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TITOLO 1°: NORME GENERALI

Art. 1. Finalita del Piano Regolatore Generale.

1. Il Piano Regolatore GenerateercomunaldP.R.GL) si propone di tutelare il territorio in quanto
risorsa per il migliore assetto e qualita dell’aertie; di fornire gli orientamenti cui attenersi in
materia di uso dei suoli, indirizzando i processi iluppo residenziale, produttivo e
infrastrutturale, nonché le dotazioni di servizi, una prospettiva compatibile con il quadro
territoriale.

2. Obiettivi particolari del P.R.&.sono:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

- individuazione delle risorse naturali, storculturali e paesistiche del territoriolide
comuret di Peluge-eSpiazzo, al fine di programmare la loro tutela éofa fruibilita con
particolare attenzione a tutte le realta di valesmaacomunale;

- sviluppo sostenibile e valorizzazione delisorse ambitali, nel rispetto delle
caratteristiche territoriali ed antropiche consatej

- difesa del suolo, sottosuolo, naturalitéeelseni culturali storici ed artistici, anche ai
fini di garantirne il loro utilizzo;

- recupero e valorizzazione delle risorsecgithe e degli investimenti gia presenti sul
territorio, del patrimonio edilizio ed infrastruttde esistente, nonché la riqualificazione
dei tessuti urbanistici, edilizi ed ambientali deggiti o inadeguati;

- sviluppo sociale ed economico della popolaicompatibile e duraturo perseguendo
una migliore qualita della vita e la fruizione @ttlva del’ambiente naturale ed
antropico.

- tutela e riutilizzo del tessuto storico, iate; culturale ed economico degli insediamenti
sparsi presenti sull’intero territorio montano corale;

- tutela e recupero dellambiente montano eramdo in vita le tradizioni e il
patrimonio culturale esistente, anche attraverseciipero di forme di cultura materiale e
favorendo le attivitd economiche tradizionali legatl’ambiente, incentivando I'impiego
dei prodotti agricoli e forestali locali.

- individuazione dei poli urbani di servizial eattrazione costituenti la struttura
intercomunale con l'obiettivo di programmarne lasse in rete al fine di migliorare la
fruibilita e creando sinergie riguardo I'utilizzoeke strutture e [I'organizzazione
funzionale;

Art. 2. Elementi e riferimenti
Art. 2.1. Riferimenti normativi

1. Al fine di coordinare i termini e le abbreviamiaon i regolamenti provinciali in materia urbaica
nel testo verranno utilizzati i seguenti riferimient

a)

b)

c)

la legge provinciale 4 agosto 2015, n. 15 (lepgevinciale per il governo del
territorio) € indicata comelégge provinciale per il territorio” [Pubblicazione BUR
11/08/2015 n. 32 Suppl.n.2 - Entrata in vigore §@sto 2015]

la legge provinciale 4 marzo 2008, n. 1 (Piaafione urbanistica e governo del
territorio) é indicata comelégge urbanistica provincialé [Pubblicazione BUR
11/03/2008 n. 11 Suppl.n.2 - Entrata in vigore 2o 2008];

il Decreto del Presidente della Provincia 13itw@010, n. 15-80/Leg. "Disposizioni
regolamentari di attuazione della legge provincfalaarzo 2008, n. 1" € indicato come
"regolamento provinciale". Per esso si intenderanno valide anche le sugeessi
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1.
a
b
C.
d.
e
f,
g
h
.

j.

K.
I

T L2 7T o 5 3

= un

modifiche, integrazioni e/o sostituzioni in applicae della "legge provinciale per il
territorio".

d) le deliberazioni di Giunta provinciale attuatikella legge provinciale per il territorio e
della legge provinciale urbanistica verranno intiagome’provvedimenti attuativi”
riferibili agli specifici argomenti in trattazionePer essi valgono le disposizioni
aggiornate disponibili sul sito ufficiale del Seaia Urbanistica e riepilogate all'interno
del "Codice dell'Urbanistica".

e) il Piano urbanistico provinciale € indicato amcon I'acronimoPUP";

f) lallegato B (Norme di attuazione) della leggeopnciale 27 maggio 2008, n. 5
(Approvazione del nuovo Piano urbanistico provil®iaé indicato come Norme
PUP";

g) le Commissioni per la pianificazione territoeiad il paesaggio delle Comunita sono
indicate anche con I'acronim@PC";

h) i Piani territoriali delle comunita sono indicahche con I'acronimd®TC";

i) il Piano regolatore generale comunale vienecaidi anche con l'acronim®RG”;

j) le Commissioni edilizie comunali sono indicatend'acronimo CEC”;

k) la Provincia Autonoma di Trento viene indicata anchn I'acronim8PAT" ;

l) il Piano Generale di Utilizzazione delle Acque Plidite della provincia di Trento, in
vigore dal 8 giugno 2006, a seguito della pubblmae sulla G.U. 119 del 24/05/2006
del Decreto del Presidente.

m) Criteri di programmazione urbanistica: i criteri approvati dalla Giunta Provinciale ai
sensi dell'articolo 11, comma 2 e articolo 13 dellR. 17/2010 "Disciplina della
attivita commerciale".

Art. 2.2. Elaborati del PRGI
Sono elaborati del PRGI :

Relazione lllustrativa e Rendicontazione Urbanistica

Norme di attuazione - Testo completo con raffronto

Elenco varianti con verifica preliminare PGUAP

Relazione Usi Civici

Edifici Insediamento Storico e Patrimonio Edilizio Montano (Schede oggetto di variante)
Osservazioni

Tavola A.1 - Sistema Ambientale - Scala 1:5.000

Tavola A.2 - Sistema Ambientale - Scala 1:10.000 (con Mortaso II" Parte scala 1:20.000)
Tavola B.1 - Sistema Insediativo - Scala 1:2.000 - Centri abitati di Mortaso e San Vigilio
Tavola B.2 - Sistema Insediativo - Scala 1:2.000 - Centri abitati di Fisto e Borzago
Tavola B.3 - Sistema Insediativo - Scala 1:2.000 - Masi della Val di Borzago

Tavola B.4 - Sistema Insediativo - Scala 1:2.000 - Masi di Fisto e Mortaso

Tavola B.5 - Sistema Insediativo - Scala 1:10.000

Tavola IS.1 - Insediamento Storico - Scala 1:1.000 - Numero Unita Edilizie

Tavola IS.2 - Insediamento Storico - Scala 1:1.000 - Categorie di intervento

Tavola IS.3 - Insediamento Storico - Scala 1:1.000 - Uso Suolo

Tavola V1 - Varianti su Sistema Insediativo - Scala 1:2880

Tavola V2 - Varianti su Sistema ambientale - Scala 1:5000

Tavola R1 - Rendicontazione urbanistica - Reti Ecologiche PUP - Tutele paesistiche PUP
Tavola R2 - Rendicontazione urbanistica - Sistema Insediativo PUP - PTC Stralcio
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u.

Tavola R3 - Rendicontazione urbanistica - Pericolosita PGUAP - Risorse Idriche

" Schedatura degli edifici in centro storico “Mortgso

" Schedatura degli edifici in centro storico “Borzggo

. Schedatura degli edifici in centro storico “S. \mji;

. Schedatura degli edifici in centro storico “Fisto”;

" Abaco degli elementi tradizionali dei centri stodel Comune di Spiazzo.

Costituiscono parte integrale e sostanziale detdPte PRG la Relazione e gli elaborati
grafici relativi alla Variante di adeguamento dllegge Provinciale 11 novembre 2005 n. 16
ai sensi dell'art. 57 della L.P. 1/2008 “disciplidegli alloggi destinati alla residenza”.

Art. 3. Modalita di attuazione del PRGI

1.

Ai sensi della LeggProvinciale per il Territoriddrbanistica—Provinciale 5-settenagbt991 122,
#P.R.Gk é lo strumento attuativgubordinato aldel Piano Urbanistico Provinciakd al Piano
Territoriale della Comunita, ehsi applica all'intero territoricomunale-dei-comuni-inrteressati
corsrogete e alnnemeren e o e

Si precisa che per ogni comune valgono normiayvele esplicative, ad esso riferite e redatte
anche in forma differenziata, viste le diverse fanze complessita che ogni singolo territorio
comunale presenta.

In caso di non corrispondenza tra tavole a stigérsa fa testo la tavola a scala piu dettagliata

Per gli edifici inseriti allinterno dei perintetdegli insediamenti storici e per quelli catalbga
all'interno del patrimonio edilizio montano valgorie indicazioni puntuali contenute nelle
cartografie e nelle relative schede di progetto.

Costituisce elemento essenziale e vincolantePdeIGL: la Carta di Sintesi Geologica, con
relative Norme di attuazione e Relazione, approeata deliberazione di Giunta Provinciale n.
2813, di data 23 ottobre 2008,successive modificazioni ed integrazfdni applicazione delle

! Comma inserito con Variante 2011
2 Come da ultimo ottavo aggiornamento del GP 181tk 05/11/2014.
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norme contenute agli articoli 2, 3 e 5, della LeBgevinciale n. 7 del 07.08.2003 di approvazione
della variante al PUP 2000.

Per tutto quanto non riportato allinterno del®rme e tavole del P.RIG. valgono le
disposizioni contenute nelle Norme di Attuaziondavole del Piano Urbanistico Provinciale
della Provincia Autonoma di Trento e sue varianti.

Deroghe alle prescrizioni contenute nel PiangdReore Generale Intercomunale sono ammesse,
previa deliberazione del Consiglio Comunale, e slibatamente all’ottenimento del prescritto
nulla osta della Giunta Provinciale per i casi g&\dalla normativa provinciale sovraordinata,
limitatamente alle opere pubbllche o] d| mteresa;mb;hco come deflnltedal reqolamento

QrOV|nC|aIe

Eventuali limitazioni o modificazioni al P.RiGpotranno essere apportate dal Pidraitoriale
della Comunlta come approvato anche per straldadﬁlunta Provmualeeh—@ee#dm&men{o

La trasformazione urbanistica ed edilizia del terio (aree libere e volumi urbanistici
esistenti) deve sottostare alla disciplina dedbgg)i destinati a residenza come disciplinata
dalle norme inserite nel presente Piano al Titolbadeguato alla normativa provinciale di
settore, mirante al riequilibrio della disponikdilitdi alloggi a favore della popolazione
residente, limitando il piti possibile il consumatdidiritorio destinato alla residenza turistita.

Art. 4. Piani attuativi

1.

2.

Sono Piani Attuativi del PRGI i Piani di Recupésigla PR), i Piani a fini Speciali (sigla P.S.),
Piani di Lottizzazione (sigla PL), i Piani Attuat Fini Generali (sigla PAFG) .

| perimetri delimitati in cartografia possoncs@® modificati in sede di formazione dei Piani
Attuativi solo per regolarizzare aree non utiliziah modo razionale o per rettificare, in caso di
errore materiale, i confini catastali di proprieta.

2 bis | Piani di lottizzazione saranno reddtti conformita delle disposizioni della legge

provinciale per il territorio (art. 49 de seguergi)dal suo regolamento attuativo (art. 4
eseqguenti),utilizzando gli indici urbanistici delle singole z® come indicato nelle
cartografie di piand®
| vincoli dei Piani Attuativi hanno una duratadieci anni entro i quali i Piani Attuativi devono
essere progettati, adottati, pubblicati ed approvat
La regolazione dei rapporti tra soggetti pubkdigrivati coinvolti negli strumenti attuativi del
PRGI avverra mediante apposite convenzioni, cordomente ai disposti di legge in materia.
| progetti dei Piani Attuativi sottoposti allpmvazione comunale, redatti nelle scale adeguate,
dovranno precisare:
a) la destinazione d'uso dettagliata delle singole gmébbliche e private, con l'indicazione
della tipologia edilizia e dei relativi parametri;
b) gli edifici destinati a demolizione, a ricostruzégna restauro, a risanamento e a
ristrutturazione, le nuove costruzioni, nonchérkedibere;
C) i caratteri tipologici e planivolumetrici dettadiiee quelli architettonici a livello di
massima di ciascun nuovo fabbricato;

8 Comma inserito con Variante 2011

4 Rettifica per errore materiale BUR 18/05/2010
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d) i particolari della rete stradale, gli elementi delativo arredo urbano e la sistemazione
esterna degli edifici;

e) le opere e gli impianti di interesse comune e izs assegnati a verde pubblico;
f) I'eventuale suddivisione in comparti edificatori;

g) le reti tecnologiche e ogni altra infrastrutturaessaria;

h) i dati tecnico-urbanistici degli interventi;

i) larelazione tecnico-descrittiva;

j) le norme di attuazione;

k) uno schema di convenzione.

6. Nel rispetto delle norme di piano e del Regolaméitilizio comunale, il P.L. deve prevedere:
a) le rappresentazioni grafiche necessarie a defini

lo stato di fatto;

'eventuale suddivisione in lotti;

la planivolumetria degli edifici previsti;
la sistemazione degli spazi esterni;

le opere di urbanizzazione;

gli elementi costruttivi di riferimento;

b) la relazione tecnico descrittiva;

c) i dati tecnico-urbanistici degli interventi;
d) le norme di attuazione;

e) uno schema di convenziomée-definisea:

7. Larichiesta di autorizzazione dei Piani Attuiatieve essere presentata al comune dai proprietari
completa di tutta la documentazione tecnica ridhiesome precisato dal regolamento

provinciale-
8.
9.
10. UO-3

22/91omissis
11. I Piani attuativi individuati dal PRG sono gsenti:

PAFG 1

Si tratta di una piano di attuazione a fini genepar attrezzature pubbliche sportive come
descritto al successivo articolo 35
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PL 2

Si tratta di una piano di lottizzazione residereziaon rinvio all’art. 18. Zona C1 -
Residenziale espansione in C.C. Borzago, limitedfcnsediamento storico.

PL3

Si tratta di una piano di lottizzazione in C.C. Bago per un’area produttiva disciplinato al
successivo art. 31.

PA 4

Si tratta di una piano attuativo in C.C. Borzagccdiattere generale per il recupero dell’ex
area llle, gia disciplinato al successivo art. 29

PLA4
Si tratta di una piano di lottizzazione in C.C.t&ia destinazione residenziale disciplinato al
successivo articolo 30.

Art. 4 bis. Concessione convenzionata

1. Le tavole del PRG individuano aree soggette ac€ssione Convenzionata, nelle quali & possibile
la trasformazione urbanistica mediante interventdizéo diretto, nel rispetto delle norme di
attuazione e delle indicazioni cartografiche, né@ndh eventuali schede normative appositamente
redatte ed allegate alle presenti norme di attn@zahe individuino gli interventi edilizi e le aref®
opere destinate a standard o a servizi pubblicigienell’area medesima.

2. In particolare per le seguenti zone di intergargngono indicate le seguenti prescrizioni:

a) Per l'area destinata ad azienda agricola peopitrutti, descritta al successivo articolo 20,
I'intervento di realizzazione di strutture apert@abblico (vendita o agriturismo) dovra essere
preceduto da interventi di potenziamento della ilitabe reti di infrastrutturazione a cura e
spese del concessionario, che dovra definire atelwessioni gratuite allamministrazione
pubblica al fine di garantire la percorribilita Bebtrada e la possibilita di realizzare aree di
scambio.

b) L'intervento di concessione dovra essere preiceda un atto di permuta delle aree fra
concessionario e amministrazione comunale al fingadantire la possibilita di realizzare la
viabilitd pubblica prevista dalle tavole di PRG. dbncessionario dovra impegnarsi alla
realizzazione delle opere necessarie alla real@zazdel nuovo accesso veicolare con
incrocio sulla SP 236 Bocenago e del tratto didstri@cale sulla quale realizzare I'accesso al
lotto edificabile.

Nel caso la realizzazione della viabilita di insge pubblico debba essere attivata
dallamministrazione pubblica, prima del rilascielld concessione per il nuovo edificio, al

concessionario spettera la corresponsione delénteammontare relativo agli oneri di

urbanizzazione come previsti dalle norme provimsial contributo di concessione

c) Il parcheggio di interesse pubblico previsto cemtro storico di Mortaso, p.f. 175, 177, 180,
181 potra essere realizzato anche da privati, pragcordo con il comune per la cessione
onerosa di posti auto sulla base di una stimaai di realizzazioned'use-del-parcheggio di

serficie_al_netto_degli P N CC sto-che. rimare diproprieta

privata L'intervento dovra prevedere la razionalizzazidegli spazi di accesso, manovra e

viabilita locale perimetrale.

Art. 5. Condizioni di edificabilita dei suoli. Aremedificabili

1. Siintende per suolo edificabile ogni area m&vdal P.R.G- , per tale destinazione d’'uso, dotata
di opere di urbanizzazione primaria. L'indicaziotieoperabilita del PRGI e dei piani attuativi
non conferisce automaticamente la possibilita dificesle ove manchino le opere di
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urbanizzazione primaria, a meno che gli operaton si impegnino ad accollarsi i relativi oneri,
secondo le norme vigenti, in tempi certi e neletgpdi tutte le disposizioni fissate in materia.

2. A prescindere dalle aree sottoposte a vincolmeliificabilita dal P.U.P. e dagli interventi di
ristrutturazione, di conservazione e recupero datjfici esistenti ammessi dalle seguenti N.T.A,
sono inedificabili:

a) le fasce di rispetto delle strade (art. 23) ellgucimiteriali delimitate in Cartografia (art.
25);

b) le aree di protezione dei torrenti e dei fiumit( 24), dei manufatti e dei siti di interesse
storico-culturale, paesaggistico e ambientale, hémtei biotopi (art. 31, 32).

3. Si precisa che gli indici edificatori delle arggggette a vincolo di inedificabilita possono esse
comunque utilizzati e computati, qualora specifioante previsti cartograficamente, per
I'edificazione delle aree immediatamente limitrafestituenti lo stesso lotto o cedute a lotti
confinanti. Di pari tali aree, ancorché non prexipbssono comunque essere computate per la
formazione del lotto minimo.

Art. 6. Azzonamento

1. La nuova edificazione va contenuta nel perimedegli “abitati”, costituiti dalle zone A
(insediamenti storici), B (di completamento, formatalle aree Bl totalmente edificate e B2
parzialmente edificate) e C (di espansione). Nedfitati si distinguono gli insediamenti
produttivi, con attivita artigianali, commerciaiterziarie (D2 e D4), le aree alberghiere (zona
D3), le zone miste (D5) e le aree per attrezzagwservizi. Nella zona extraurbana si individuano
gli insediamenti produttivi agricoli (zona D1).

2. [l resto del territorio comunale comprende:

- le aree agricole primarie e secondarie; le areeinsediamenti produttivi agricoli
(Zona D1),

- le aree silvo-pastorali (Zone a pascolo e a bose@yee di tutela ambientale, le fasce
di rispetto stradali e cimiteriali.

3. In ogni zona vigono disposizioni urbanisticheeéldizie specifiche regolate dalle presenti N.T.A.
La perimetrazione cartografica del “Centro Storicd’ Spiazzo riprende, con contenute
integrazioni, quella del P.G.l.S. comprensorial@rapato nel Marzo 1989 e adempie alle
disposizioni delle leggi provinciali in materiajga riflessi sulle indicazioni per le zone A.

Art. 7. Descrizione dei parametri e degli indicibanistici ed ediliz?

1. Ai fini della definizione degli elementi geometriei dei rispettivi criteri di misurazione si rinvia
all'’Allegato 1 della Delibera di Giunta Provinciate 2023 di data 03 settembre 2010, attuativa delle
disposizioni normative contenute all’articolo 36laléegge urbanistica provinciale.

Ai fini della equiparazione dei termini la defirozie di volume fuori terra contenuto nell’Allegato |
equivale a volume urbanistico contenuto nelle pres®rme e contenuto negli elaborati progettuali
e nella modulistica utilizzata dal comune.

2. Oltre alle definizioni contenute nell'Allegato richiamato al comma precedente per il territora d
comune di Spiazzo valgono le ulteriori definizianprecisazioni.

a) LOTTO MINIMO: Si definisce lotto minimo I'area minima della sujpge fondiaria
richiesta per un intervento edilizio. La dimensioméima di un lotto per potere attivare
nuove concessioni viene indicata espressamente vaeile norme di zona. | lotti residuali non

5 Articolo modificato con variante 2011
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b)

f)

9)

h)

modificabili, cioé quando circondati da strade, zppubblici o porzioni di lotti gia
urbanisticamente saturi, potranno essere comuntjliezati con Intervento edilizio diretto
purché la superficie a disposizione non sia comaniqéeriore del 20% rispetto a quella
fissata per il lotto minimo. Si considerano faceparte del lotto, al solo effetto del
raggiungimento della superficie minima previstdelabrme urbanistiche e non per il calcolo
del volume o superficie edificabile, anche le straoh comproprieta (per la quota
corrispondente di competenza del lotto) e le metilotto eventualmente aventi una diversa
destinazione di zona e le parti soggette a vinablonedificabilita per rispetto stradale,
cimiteriale e fluviale. Le fasce di rispetto strii@adei corsi d’acqua comprese all’interno di
un lotto edificabile, concorrono al raggiungimemtella superficie minima e del rapporto
superficie- volume edificabile.

INDICE DI FABBRICABILITA TERRITORIALE: & il rapprto fra il volume massimo
costruibile, espresso in mc. e la superficie temate espressa in mq. L’indice di
fabbricabilita territoriale si applica nel casoaglee la cui fabbricabilita € subordinata ad un
piano esecutivo di grado subordinato.

INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIA: & il rapporb tra il volume massimo
costruibile espresso in mc. e la superficie fondiaspressa in mq.

L’indice di fabbricabilita fondiaria si applica nehso di aree in cui € ammesso l'intervento
edilizio diretto.

MANUFATTI ACCESSORI (volumi accessori per deposito e manufatti precaegificio
accessorio come previsto all’articolo 47, dellesprei NdA.

VOLUME TECNICOI[VT] Sono i volumi strettamente necessari a conteneztiegparti degli
impianti tecnici che non possono, per esigenzeinizibnalita degli impianti stessi, trovare luogo
entro il corpo dell’edificio. Detti volumi tecnigion sono soggetti al rispetto delle norme di zona.
Analogamente non e soggetta al rispetto delle nairmena la realizzazione di rivestimenti esterni
a scopo di isolamento termica (cappotti termiciyldedifici esistenti all'entrata in vigore del
comma 1bis dell'art. 58 della L.P. 1/2008 aprile 2009].

DENSITA’ FONDIARIA If [mc/mq] Densita fondiaria (anche detto Indice di edifitigd). Si
intende il rapporto tra il volume del fabbricatofuterra (Vft), secondo definizione, e la supe€ic
fondiaria del lotto ad esso corrispondente (Sf).

DENSITA’ TERRITORIALE It [mc/mg] e la capacita edificatoria in metri cubi
territorialmente espressa da una porzione di ¢ewitdelimitato da un piano attuativo,
indipendentemente dalle singole destinazioni e itumzin esso contenute. E’ anche |l
rapporto derivato dal volume massimo costruibile guperficie territorial€St).

RAPPORTO DI COPERTURA R{6] Si intende il rapporto percentuale tra la supegfici
coperta (Sc) e la superficie fondiaria del lottceada corrispondente (Sf).

Art. 8. Viabilita

In base ai disposti della Del. di G.P. n. 908ata 03 feb 1995, e succ. modifiche, le stradeneba
ed extraurbane si dividono sulle tavole di progatite seguenti categorie:

1

a) viabilita principale di “llI* categoria”;
b) viabilitd principale di “IV” categoria”;
c) viabilita locale urbana categoria “altre strgde”
d) viabilita locale minore “Strade rurali e bosatiiy

2 Le opere di allargamento, rettifica, potenziaraemtuovi tracciati delle strade dovra comunque
avvenire all'interno delle relative fasce di rigpet

La viabilita primaria é individuata dal P.U.P.0ROsulla cartografia in scala 1:25.000 “Sistema
infrastrutturale” e dal PUP 2007 “Sistema insed@# reti infrastrutturali”. Nelle tavole del PRG
in scala 1:2000 sono individuati i tracciati copogdenti alla viabilitd primaria di IV” categoria .

3

Norme di Attuazione — Approvazione pag.11



Comune di Spiazzo - Piano regolatore generale - Variante 2017

(S.S. 239 esistente) ed i tracciati relativi allabilita primaria individuati dal PUP 2000 in destr
orografica e PUP 2007 in sinistra orografica.

La viabilitd urbana & costituita dalle stradeamd ed extraurbane, dai percorsi ciclo-pedonali,
dalle piazze e dagli svincoli che ricadono negitab La larghezza di carreggiata e i tracciati
della viabilita urbana da potenziare e riqualifecardi progetto evidenziati nelle tavole di P.R.G.
sono da ritenersi indicativi, nel senso che la Idefinizione avverra in sede di progettazione
tecnica esecutiva, quando si preciseranno congnentte le soluzioni di dettaglio per i manufatti
e le opere stradali e di arredo. E’ ammesso I'aanpdinto, la riqualificazione e il potenziamento
della viabilita esistente sul territorio comunaleme individuata dal P.R.&. Le modifiche ai
tracciati esistenti devono essere finalizzate ggjitangimento degli standards minimi di progetto
definiti dalla Delibera di Giunta Provinciale vigenn materia. A tal fine si costituisce un vincolo
espropriativo per la realizzazione di tali interiresu ogni lato della strada stessa per una
profondita di ml. 1.50.

Le strade urbane di progetto e alcune di quédleegistenti, potranno essere dotate, ove possibile
su un lato o su entrambi, di marciapiede dellaherga non inferiore a ml. 1,50.

Le larghezze standard delle carreggiate dellailitea extraurbana primaria e secondaria sono
quelle stabilite dagli appositi disposti in mategeanati dalla Giunta Provinciale (D.P.G.P.
03/02/95 n. 909, e successive modifiche). Per merventi che riguardano le strade rurali,
forestali e di montagna e in genere della viabitiéiore sono definiti i seguenti criteri tecnico-
funzionali:
» adeguate sistemazioni degli incroci con i sentida altre strade minori esistenti per assicurare
la migliore visibilita;
» convogliamento accurato delle acque superficiedl&ivo smaltimento ;
* nessuna modifica al regime esistente delle acqperscali e in sottosuolo, se non per
migliorare le condizioni esistenti;
» traffico consentito esclusivamente a servizio déllezioni assegnate a ciascuna area e a
ciascun tipo di insediamento.

| percorsi pedonali e ciclabili sono indicatilegfvole di progetto di P.R.5nel caso di tracciati
nuovi o da migliorare con interventi di riqualifdane urbana, (arredo, pavimentazione,
sistemazioni arboree) ai sensi dell’art. 3 LP ndéb1988.

Le dimensioni delle carreggiate citate ai commgcpdenti possono essere aumentate solo in
corrispondenza di svincoli, incroci o piazzole,asgono essere ridotte solo in caso di esigenze di
tutela ambientale e/o paesaggistica.

Nei sedimi stradali sono ammessi solo intervehtimiglioramento, ampliamento e nuova
realizzazione di tracciati e di impianti relatiiaaviabilita (illuminazione, semafori, marciapiedi
opere di arredo, canalizzazioni, infrastrutturentdagiche, ecc.). Nelle aree riservate alla
circolazione e alla sosta dei pedoni, nelle piaznegli spazi riservati allo svolgimento di ativit

di interesse collettivo quali mercati, manifestazicsagre, ecc. possono essere realizzate solo
opere infrastrutturali e di arredo urbano finalieza tali esigenze funzionali.

Art. 9. Dotazioni minime di parcheggi

1.

2.
3.

4.

Le nuove costruzioni, gli ampliamenti e i mutamneli destinazione d’'uso di quelle esistenti
devono essere dotati di spazi per parcheggio secquodnto stabilito dalla deliberazione di
Giunta Provinciale . n. 1534 e succ. modifiche:06.2000;

abrogato

Nel caso di demolizione con ricostruzione panavi volumi realizzati € fatto obbligo del rispett
delle dotazioni minime di parcheggi delle nuoveteasoni;

abrogato
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5. Per le attivita di commercio al dettaglio leanbni di parcheggi pertinenziali sono regolamentat

dalle norme del “Titolo V — Urbanistica Commercialéelle presenti N.d.A.

Art. 10. Ampliamenti puntuali

1.

Le cartografie di piano riportano indicazionnpuali per effettuare ampliamenti una tantum,
su edifici esistenti alla data di entrata in vigol® PRGI, anche in deroga dagli indici
urbanistici di zona.

Al fine di contenere il consumo di territorio peuesti edifici sono previsti interventi di
ampliamento finalizzati al soddisfacimento delléggesze abitative di carattere primario e
per accessori alla residenza.

I Piano regolatore determina puntualmente, ®olume in ampliamento e/o la
sopraelevazione massimi realizzabili, nonché, iterdeinati casi, il rispetto di particolari
norme di tutela paesaggistica.

Gli interventi previsti dal piano regolatore sarseguenti:

a) P.ed. 121/1 e 121/2 C.C. Mortaso. Ampliamentotyale a piano terra per la
realizzazione di un garage pertinenziale per iehliéci realizzato previa demolizione
del manufatto esistente (p.ed. 353) di superfi@e p ca. 130 mq. |l garage potra
essere realizzato con terrazza praticabile. L'insanto del manufatto dovra rispettare
le distanze di codice civile, mantenere un arregraim sul fronte est rispetto agli
edifici esistenti. La terrazza sui fronti versoMisuali libere dovra essere arretrata
rispetto al filo esterno di copertura inserenddedfgllde perimetrali o strutture murarie
(fioriere) evitando lunghi tratti di ringhiera.

b) P.Ed. 421 C.C. Mortagtoc. Colarin):Ampliamento una tantum di 400 mc destinabili
a residenza ordinaria.

Art. 10.bis Specifico riferimento normativo

Le tavole di PRG possono indicare puntualmepéeifici riferimenti normativi, riportati nelle
presenti Norme di attuazione, attinenti regoletfedri obblighi e vincoli da rispettare nel
momento di attuazione della previsione urbanistica.

Rientrano in tali indicazioni anche le prescrizioontenute negli studi e perizie riferite alla
sicurezza del territorio, gia richiamate al sucsesarticolo 40 ter.

Tali regole, difficiimente rappresentabili daimio di vista cartografico, vengono indicate con
apposito cartiglio e devono essere applicate umitdenal rispetto delle norme di zona dell'area
o alle previsioni contenute nelle schede di catstaane dell'insediamento storico o del

patrimonio edilizio montano.

L'area a verde privato individuata dalle p.f7/16 170 e 174/2 C.C. Borzago, non potra essere
oggetto di edificazione di nuovi volumi edilizi qrescrizione della Conferenza dei servizi
PGUAP di data 20/08/2014. Valgono inoltre le limitai gia previste per le aree a verde
privato (art. 37) interessate da elevata perict@iaiel PGUAP.

L'area a verde privato individuata dalle p.f7M7 179, 180, 177/2, 177/4, 177/3, 188 C.C.
Borzago, non potra essere oggetto di edificazianeudvi volumi edilizi. Valgono inoltre le
limitazioni gia previste per le aree a verde pav@rt. 37) interessate da elevata pericolosita del
PGUAP.

L’intervento di ricostruzione del manufatto ddi€ato nel patrimonio edilizio montano con la
scheda B66 “Dona plan” dovra essere preceduto dadlizzazione delle opere di mitigazione
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previste dagli studi idrogeologici gia valutati ldalConferenza dei servizi PGUAP di data
09/04/2015.

7. 1l nuovo edificio, e le sistemazioni esternel'deta, dovranno prevedere tipologie e modalita
esecutive di basso impatto paesaggistico, ponendosirmonica relazione con il vicino
insediamento storico e con gli spazi aperti cariatati dalla presenza dell'argine in pietra posta
sul lato desto del "Vagugn".

Art. 10.ter Termini di efficacia delle previsionirbanistiche

1. Ai sensi dellarticolo45, comma 352—~<emma—2della Leggeprovinciale per il territorio

Urbanistica—Provineciale—n—120D&lcune aree specificatamente destinate all'ilaseento, che

assumono rilevanza per la concreta attuazione ged#leisioni di piano e la gestione oculata del

territorio considerato bene non riproducibile, senggette a “termine di efficacia” come indicatd ne

seguenti punti:

a) La previsione di area per attrezzature alberghreene assoggettata a Termine di efficacia

di 5 anni calcolati a partire dalla data di entratavigore della Variante 2014 al piano
regolatore generale.

Art. 11. Sedime di edificazione per interventi puati di nuova costruzione

1. Il P.R.G. puo indicare cartograficamente degibdi di sedime per nuove costruzioni. Si tratta
della porzione di terreno entro la quale deve calisi la nuova costruzione. La superficie coperta
puo occupare una percentuale massima del 90%sigikxficie indicata come ambito del sedime,
e minima del 75%. Sono ammessi limitati scostam@aticonsentire |'articolazione planimetrica
del sedime della nuova costruzione.

2. La ricostruzione dell'edificio classificato abmero 66 di Borzago del patrimonio edilizio
montano, dovra essere effettuata con traslaziohsediéme verso monte, creando uno spazio di
distacco di 3 m. dalla strada.

Art. 12. Interventi di recupero e utilizzo dei sotetti esistenti a fini residenziali.

1. Nell’ambito delle zone gia edificate, con I'asibne delle zone agricole e delle zona all’interno
del perimetro degli insediamenti storici, al finecdnsentire il ricavo e I'ottimizzazione di unita
abitative, sono consentiti:

= ['utilizzo con destinazione d'uso a fini residerizialei sottotetti esistenti o gia
autorizzati;

» la sopraelevazione e l'utilizzo con destinazionasd’ residenziale dei sottotetti degli
edifici esistenti o gia autorizzati alla data doaidne del P.R.G.

2. Tali interventi sono consentiti, indipendenteteedalle norme previste per le singole zone,
purché siano rispettate le seguenti condizioni:

a) la zona in cui si colloca I'edificio sia adeqauraente urbanizzata, sia sotto il profilo della
viabilita, che delle reti tecnologiche;

b) I'ampliamento in sopraelevazione dovra comunagggettare I'altezza massima di zona e
sara consentito una sola volta al fine di ricavarimizzare, o razionalizzare unita
abitative nell’lambito dei sottotetti esistenti. @abmpliamento dovra essere quello
strettamente necessario al raggiungimento dellemsoni minime dei locali stabilite dal
Regolamento Edilizio e potra avvenire sia mediaspraelevazione delle murature
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perimetrali, che con modificazione delle altezadele linee di colmo, nonché delle linee
di pendenza delle falde;

C) non sia gia stata effettuata la sopraelevazietigedificio;

d) la sopraelevazione dovra avvenire nel rispegtedlistanze minime tra gli edifici previste
dal codice civile e comunque, al di fuori dell'ick@mento storico, nel rispetto delle
distanze minime fissate dall'allegato 2 alla deithéi Giunta Provinciale n. 2023/2010.

e) dovra essere sempre garantito il rispetto daltatteristiche tipologiche ed architettoniche
dell’edificio.
3. Per gli edifici compresi nel perimetro dell’'in@mento storico, valgono esclusivamente le norme
che regolano le suddette zone.

4. Gli edifici ricadenti nel territorio montano c¢idgenti il patrimonio edilizio, saranno soggetglia
interventi di recupero, facenti parte integrante pfesente P.R.G, redatti secondo le modalita
stabilite dalla Delibera di Giunta Provinciale611del 23/02/2002, attuativa delk “art. 24 bis
della L.P. 22/91.
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TITOLO |1°: C LASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

Art. 13. Definizione delle zone

Il territorio comunale, secondo il PRGI, & suddivis:

>

YV V V YV VY

A\

VVYVYVVYVYVVYVYVYVVYVYYYVY

Zona A: zona di recupero e tutela degli insediairstatici;

Zona B1: zone residenziali di completamento totat@edificate;
Zona B2: zone residenziali di completamento pareggite edificate;
Zona C: zone residenziali di espansione;

Zona D.1.1: zone per attivita produttive agricole;

Zona D.1.2: zone per attivita agricole minori -cghiura;

Zona D.2.1: zone per attivita produttive industrial artigianali - commerciali-terziarie
all'ingrosso;

Zona D2.2: zone per attivita produttive industrialiartigianali - commerciali-terziarie al
dettaglio;

Zona D.2.3: zona per attivita commerciali e teliviavanzato;
Zona D.2.4: Area di deposito materie prime;
Zona D.3: zone per attivita alberghiere;

Zona D.4: zone commerciale;

Zona D.5: zona a insediamento misto;

Zona E.1: zone agricole primarie;

Zona E.2 : zone agricole secondarie;

Zona E.3: zone a verde privato di protezione;
Zona E.4: zone a pascolo;

Zone E.5: zone boscate pubbliche e private;
Zone F.1: per attrezzature e servizi pubblici;
Zona F.2: di interesse sovracomunale;

Zona G.1: zona e di Tutela Ambientale;
Zona G.2: PNAB: zona a parco naturale;
Zona G.3: zona a parco fluviale del Sarca;

Art. 13. bis Disciplina degli alloggi per la residea ordinaria®

1. In adeguamento alla Legge Provinciale 11 noven#fl05, n. 16 “Modificazioni della legge
provinciale 5 settembre 1991, n. 22 (Ordinamenbmnistico e tutela del territorio). Disciplina
della perequazione, della residenza ordinaria eveeanze e altre disposizioni in materia
urbanistica” si € provveduto ad aggiornare le preserme di attuazione inserendo il Titolo VII.

2. Le norme di adeguamento sono redatte in confarewn i contenuti della L.P. 16/2005 e,
conseguentemente, con l'articolo 57 della nuovageagrbanistica provinciale 4 marzo 2008, n.

1.

5 Articolo aggiunto con variante 2011
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3.

Tutti gli interventi di nuova costruzione, angpliento o cambio di destinazione d’'uso con o
senza opere, attuabili tramite concessione editiziznuncia di inizio attivitd sono soggetti alle
disposizioni, limiti e vincoli stabiliti da tali rrme.

Richiami alle nuove norme sonno contenuti arahi@terno dei singoli articoli che disciplinano
la nuova edificazione e la trasformazione d’uso fdbbricati esistenti sempre nel rispetto dei
contenulti riportati al Titolo VII.

Art. 14. Zone residenziali: norme generali

1.

Le zone residenziali comprendono le zone di peom e tutela (zone A), le zone di
completamento totalmente edificate e parzialmesddicate (zone Bl e B2) e le zone di
espansione destinate ai nuovi insediamenti (zone C)

Nelle zone residenziali sono ammesse oltredal&tinazioni d'uso abitative anche le destinazioni
d’uso ritenute compatibili con I'abitazione, conutte specificate::

a) studi professionali e commerciali, uffici amnsinativi;

b) laboratori e officine artigiane e magazzini (gua non molesti o nocivi per rumori o fumi e
non rechino pregiudizio all'igiene ed al decoro);

C) garage per automezzi incorporati od esterniedifici residenziali ;

d) negozi, bar, rivendite di giornali e tabacchic.ee tutte quelle attivita di servizio che, a
giudizio del Sindaco, sentita la Commissione Edilizsono compatibili con il carattere
residenziale della zona;

e) attrezzature collettive, per lo spettacoloMag®, per i servizi sociali, culturali e religiosi.
f) alberghi e strutture ricettive.

Il verde privato consiste essenzialmente inegiardini con eventuali piscine, campi da gioco e
altre piccole strutture ludiche, ricreative e spert

All'interno delle aree a verde privato (Zone B, C e D,) sono ammessi interventi di

realizzazione di volumi interrati per garage, i lqyetranno raggiungere 1'80% della copertura
nell'ambito del Centro Storico ove la realizzaziotiegarage tenda a soddisfare gli standard
minimi di legge. All'interno dei volumi interratioho comungque ammessi vani tecnologici,
servizi e o depositi con incidenza massima del 20Ptotale.

Nelle aree libere diverse dal verde privatosdbne A), quali piazzali o viabilitd interna e
sempre possibile realizzare volumi interrati finaditi alla realizzazione di garage. All'interno dei
volumi interrati sono comunque ammessi vani teagiolpservizi e piccoli depositi con incidenza
massima del 50% sul totale.

Nelle aree residenziali € richiesta la realizmae di posti auto nel rispetto dei parametri fissa
ddla legge provinciale per il territorio e dal stepgplamento attuativdkart—73-dellaL-P-22/91 e
ad i i—daltkelibe i di [THTa D 1 1ala 4 @

Per le distanze delle costruzioni dai confiild&o e per i distacchi tra i fabbricati, salviverse
prescrizioni dei singoli articoli, valgono le segtismorme :

a) la distanza dal confine non deve essere infeaanl 5.

b) il distacco tra i fabbricati non deve essereriiaire a ml 10.

c) i volumi completamente interrati rispetto al film naturale del terreno o al piano di

spiccato possono essere costruiti a confine.

Nelle zone residenziali di completamento peotti lcompresi in P.L. approvati alla data di
adozione del presente P.R.@&ontinuano a valere le prescrizioni e gli indidii rapporti stabiliti
dai piani approvati per tutto il periodo di lorolidéta.. In caso di decadenza o richiesta di varian
dei piani e delle convenzioni vigenti, valgono leegerizioni generali e di zona del presente
P.R.GL
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Gli edifici esistenti possono essere ristrutiusnza aumento di cubatura anche quando la
cubatura supera gli indici di zona.

Nelle zone B1 e B2 gli edifici uni e bifamilisgsistenti, che non possono godere di ulteriore
indice territoriale, come anche per edifici resilah esistenti posti in zone agricole, potranno
essere oggetto di ampliamento da effettuarsi utea\adta fino ad un max del 7% e comunque
non superiore a mc. 150 per gli edifici superioti®0 mc. e in misura pari al 10% per gli edifici

inferiori a tale volumetria. Tale intervento potessere eseguito in deroga all' I'indice

volumetrico previsto per la zona e nel rispetto @sidui parametri (comprese le distanze dai
confini e tra le costruzioni).

Tali interventi “una tantum” dovranno esseralirzati anche con I'obiettivo di uniformare i
caratteri edilizi alle tipologie della zona, ossego i criteri di tutela paesaggistico-abientale,
procedendo alla eliminazione, con recupero voluewtrdi eventuali accessori incongrui e
mitigando caratteristiche tipologiche incongruelgizdde sfalsate, con pendenze eccessive o tetti
piani.

Le attivita commerciali insediabili sono regokntate dalle norme del Titolo V — “Urbanistica
Commerciale”.

Gi interventi di nuova edificazione, amplianeentcambio d’'uso degli edifici esistenti dovranno
essere realizzati nel rispetto della disciplinalid@iipggi destinati alla residenza come definita a
Titolo VII delle presenti Norme di Attuazione.

Adempimenti in materia di tutela dagli inquinamentacustico

Ai sensi della Legge 26 ottobre 1995, n. 447 “Leggeadro sull'inquinamento acustico” i
progetti delle singole opere dovranno tenere contoitti gli aspetti legati all'inquinamento
acustico, sia riferiti alla protezione dagli ingamenti provenienti da fonti di rumore esterne
esistenti, sia riguardo al potenziale grado di ingonento acustico che l'opera stessa puod
generare.

Per le attivita produttive, commerciali e professi il progetto di trasformazione dell'area
dovra essere corredato di un’analisi relativaspeito del valore limite differenziale, definito
dall'art. 4 del d.P.C.M. 14 novembre 1997 recarideterminazione dei valori limite delle
sorgenti sonore”.

Unitamente alla richiesta del rilascio della cosomse edilizia o dell’approvazione di piani
attuativi, vi & I'obbligo di predisporre unealutazione del clima acusticoper le aree
interessate alla realizzazione di scuole, asilonidspedali, case di cura e riposo, parchi
pubblici urbani ed extraurbani e nuovi insediamemngéisidenziali prossimi alle sorgenti di
rumore richiamate al comma 3, dell'art. 8, dellagge 447/1995 (strade, ferrovie, circoli
privati, impianti sportivi, ecc.). Sono fatte saleederoghe alle procedure previste dal d.P.R.
19 ottobre 2011, n. 227 che prevede I'esclusiomdepattivita a bassa rumorosita.

Tutti gli interventi realizzati lungo gli assi dellviabilita principale, dovranno prevedere le
opportune opere di difesa dall’inquinamento acostimdotto lungo l'arteria stradale. A cura
e spese del titolare del titolo edilizio spettegmiointervento necessario per il rispetto dei
limiti di rumorosita fissati dalla Legge 447/95t(ak1).

Per l'attivazione di titolo edilizio idoneo allaakzzazione di opere che possono costituire
sorgenti di rumore (attivita produttive, nuova vidd, parcheggi pubblici e privati con piu di
50 posti auto, e opere simili) la documentazion@rdigetto dovra essere corredata da uno
studio delclima acustico(richiesto per la realizzazione di edifici in psosita di sorgenti di
rumore) o di impatto acustico (richiesto per le veipotenziali sorgenti di rumore).

Per le nuove strade occorrera rispettare inoltrgidposizioni contenute nel DPR 30 marzo
2004, n. 142 recante disposizioni per il contenitoem la prevenzione dell'inquinamento

" Comma aggiunto con variante 2011
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20.

21.

acustico derivante da traffico veicolare.

Tale decreto definisce 'ampiezza delle fasce dipenza acustica, i limiti di immissione per
le infrastrutture stradali di nuova realizzaziongee quelle esistenti, nonché gli interventi per
il rispetto dei limiti. L’'ampiezza delle fasce atiake e i limiti si distinguono in funzione
della tipologia della strada (extraurbana, urbaracale) e sono suddivisi per le strade di
nuova realizzazione e strade esistenti. Inoltreprs@o il citato decreto la realizzazione di
nuove strade dovra essere fatta in modo tale dadin@re i corridoi progettuali che possano
garantire la migliore tutela dei ricettori preseditiinterno della fascia di studio di ampiezza
pari a quella di pertinenza (definita, in funziatedla tipologia della strada, dall’allegato 1 del
citato decreto) estesa ad una dimensione doppiaso di presenza di scuole, ospedali, case
di cura e case di riposo.

Le nuove infrastrutture stradali secondo il citd&creto sono tenute al rispetto dei valori
limite di immissione fissati dalla tabella 1 delllégato 1.

Il comune, ai sensi dell’art. 8, comma 2 della 4785 ha la facolta di richiedere la
documentazione dmpatto acustico nel caso di realizzazione, modifica o potenziametit
infrastrutture di trasporto stradale. Tale docuragioine € necessarie per prevedere gli effetti
della realizzazione e dell’esercizio dell'infragtuwa, verificandone la compatibilita con gli
standard e le prescrizioni esistenti. | risultaglla valutazione di impatto acustico devono
garantire I'individuazione, gia nella fase di prtigeione, delle migliori soluzioni da adottare
per garantire il rispetto dei limiti di rumorosi&finiti dalla vigente normativa.

Ai sensi del comma 4, art. 8, della L 447/95, lendade per il rilascio di concessioni edilizie
relative a nuovi impianti ed infrastrutture aditat attivita produttive, sportive e ricreative e a
postazioni di servizi commerciali e polifunziondievono contenere una documentazione di
impatto Acustico.

L'edificazione in zone residenziali dovra esserspettosa della normativa in materia di
Inquinamento acustico. In particolare occorrergpeaitare i parametri fissati dalla Legge

Provinciale 18 marzo 1991 n. 6 “Provvedimenti @eptevenzione ed il isanamento ambientale
in materia di inquinamento acustico”; del suo ragento di attuazione approvato con Decreto
Presidente Giunta Provinciale n. 12-65/Leg. delgésto 1992; della Legge Provinciale 11
settembre 1998 n. 10 che ha provveduto ad adedaamermativa provinciale alla Legge 26

ottobre 1995 n. 447 “Legge quadro sullinquinamemtoustico”; e al Decreto Presidente
Consiglio dei Ministri del 1 marzo 1991 che deimaiti sulle esposizioni al rumore.

Art. 15. Zona A - Insediamenti storici

1.

La normativa seguente é rivolta a salvaguarsiargli agglomerati urbani (individuati in baseaall
L.P. 44/78 e succ. mod.legge provinciale per il territorio (art. 103 e gegti) EP-A—22/91)che
rivestono carattere storico, artistico o di patace pregio ambientale, che i singoli edifici ester
a detti agglomerati di particolare pregio architeito e ambientale.

Per gli edifici inclusi nel perimetro dei nuclgtorici, vale la cartografia in scala 1:1000, aart
“Tipo interventi”, in base alle schede prodotte pi@scun edificio.

All'interno del centro storico sono ammessagelogie di intervento previste dall’art./6és della
legge provinciale per il territorié-P—22/91secondo le modalita dallo stesso individuate. Le
tipologie di intervento per ciascun sito e manuf&t/o porzione di esso sono indicate sulla Tav.
n. 3 in scala 1:1000 del P.R¥GAIl'interno del perimetro del centro storico soammessi i
seguenti interventi:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro;

d) risanamento;
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e) interventi di costruzione;

f) ristrutturazione;

g) interventi di sostituzione edilizia;

h) demolizione e ricostruzione;

i) demolizione.

J) ricostruzione;

Le prescrizioni e i criteri di intervento relatalla suddetta zona A sono rimandati alla noruaati
specifica di riferimento a tutela degli insediameitxarici.

Le attivita commerciali insediabili sono regokamate dalle norme del Titolo V — “Urbanistica
Commerciale”.

Gi interventi sugli edifici esistenti dovrannesere realizzati nel rispetto della disciplina degl
alloggi destinati alla residenza come definitaigl® VII delle presenti Norme di Attuazion®.

Art. 16. Zona B1 - Residenziali sature

1.

2.

3.

Sono zone quasi completamente edificate corrifaiba prevalente destinazione residenziale e
residui lotti interclusi. Vi sono ammesse tuttedlestinazioni d’'uso previste all’articolo riferito
alle norme generali delle zone residenziali, seodadanodalita ivi descritte.

Modalita d’interventoConcessione Edilizia semplicael rispetto dei seguenti indici:
— Parametri edilizi:

- If (vedi cartiglio cartografico) 1,5-2 mc/mq
-Sc 40  %;

- H massima fabbricato 10,0 ml,

-Dc Vedi Titolo VIII art. 102;

- Df Vedi Titolo VIII art. 96;

- Ds 5 mi

- Superficie Lotto minimo - mq

Il volume esistente puo essere utilizzato costidagzione residenziale, anche qualora superi gli
indici di zona.

4. Per gli edifici esistenti alla data di approvem del PR&possono essere ampliati applicando una

delle seguenti possibilita:
45.1 Ampliamento del volume esistente utilizzandoptaenzialita edificatoria residua delle
aree pertinenziali o limitrofe al lotto fino al lita previsto dagli indici edificatori di zona.
45.2 Nel caso l'area risulti gia satura, oppure @aslocl'area residuale libera sia insufficiente a
garantire I'ampliamento nel limiti previsti alleceessive lettere a) e b), si applichera il
criterio dell'ampliamento "una tantum", realizzakainche con interventi edilizi successivi,
con i seguenti limiti:
a) per edifici esistenti fino a 1.000 mc incremeptoi al 10% applicato all'intero volume
urbanistico;
b) per edifici esistenti con volume superiore &0.en¢c. 10% per la quota di volume fino a
1.000 mc. 7% per la quota di volume sopra i 1.0@0 Im ogni caso l'incremento totale
non potra essere superiore a 150 mc.

5. Per gli edifici esistenti alla data di approvazatel PRG’ con altezze gia superiori ai limiti di

zona, o prossimi alla stessa, possono essere oglietbpraelevazione massima di un ulteriore
metro, utilizzando sempre gli incrementi volumetrildicati al precedente comma,

8 Comma aggiunto con variante 2011
9 PRGI approvato con delibera di G.P. 2339 di daGaa®tobre 2007.
19 PRGI approvato con delibera di G.P. 2339 di daac®tobre 2007.
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esclusivamente nel caso di interventi di recupeéspdzi abitativi nel sottotetto, sia per realizzar
un ampliamento delle unita abitative esistentireh caso di realizzazione di una nuova unita
abitativa.

Detta_sopraelevazione, oltre il limite massimo dna €& ammessa esclusivamente per il
raggiungimento dell'altezza abitabile all'impostai @ m. 2,20 per 'alloggio esclusivamente
realizzato a piano sottotetto, e di m. 1,60 penlitiggi che prevedono nel sottotetto solo una
porzione dell'unita abitativa.

Art. 17. Zona B2 - Residenziali di completamentagzialmente edificate

1. Sono zone parzialmente edificate, con edifipravalente destinazione residenziale. Vi sono
ammesse tutte le destinazioni d’'uso previste &tt@lo riferito alle norme generali delle zone
residenziali, secondo le modalita ivi descritte.

2. Modalita d’interventoConcessione Edilizia semplicenel rispetto dei seguenti indici :
— Parametri edilizi:

- If (vedi cartiglio cartografico) 1,5—-2 mc/mq
-Sc 40  %;
- H massima fabbricato 9,0 mi;
-Dc Vedi Titolo VIII art. 102;
- Df Vedi Titolo VIII art. 96;
-Ds 5 mi
- Superficie Lotto minimo 500 mq
3. Il volume esistente pud essere utilizzato costidazione residenziale, anche qualora superi gli
indici di zona.

4. Gli edifici esistenti uni e bi-familiari alla ta di entrata in vigore del PRGI possono essere
ampliati fino al raggiungimento all'indice volumin previsto, oppure, in alternativa potranno
essere oggetto di ampliamento da effettuarsi utea\adta fino ad un max del 7% e comunque
non superiore a mc. 150 per gli edifici super®ri000 mc. e in misura pari al’10% per gli
edifici inferiori a tale volumetria. Tale intervenipotra essere eseguito in deroga all'indice
volumetrico previsto per la zona e nel rispetto @sidui parametri (comprese le distanze dai
confini e tra le costruzioni).

Art. 18. Zona C1 - Residenziale espansione

1. Sono zone completamente libere da edificazfrste in continuita con i nuclei edificati Vi sono
ammesse tutte le destinazioni d’uso previste &tt@lo riferito alle norme generali delle zone
residenziali, secondo le modalita ivi descritte.

2. In queste zone l'attuazione del PRGI avvienmitea concessione edilizia semplice, o mediante
piano di lottizzazione nei casi stabiliti dallgdge, nel rispetto dei seguenti indici:

— Parametri edilizi:

- If (viezhrtiglio cartografico) dal1,0a2,0 mc/mqg
-Sc 40  %;

- H massima fabbricato 9,0 mi;

- Volume minimo per ogni singolo blocco 600- mc;
-Dc Vedi Titolo VIII art. 102;

- Df Vedi Titolo VIII art. 98;

-Ds 5 ml

- Superficie Lotto minimo 600 mq

3. L’area residenziale di espansione individuata it®iano Attuativo n.4 “Area Ex llle”, ai sensi
del successivo articolo 29, individuata col cdidi€1* prevede i seguenti parametri edilizi:

-Sc 50 %;
- H massima fabbricato 9,0 ml
-Dc Vedi Titolo VIII art. 102;
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- Df Vedi Titolo VIII art. 98;

-Ds 5 mi

In questa area il volume massimo urbanistico €g&rD00 mc., come fissato dalle norme del
PA 4 “Ex llle” in luogo del rapporto i.f..

4. Sempre all'interno della stessa area residenzal consente di realizzare appartamenti da
destinare alla residenza per il tempo libero e naeaai sensi della L.P. 16/2005 e dell’articolo 57
della Legge urbanistica L.P. 1/2008, per un volumassimo di 3.150 mc. gia costituente parte
della volumetria complessiva massima di cui al cenprecedente come riepilogato al successivo
articolo 86.

Art. 18 bis. Zona C2 Residenziale di espansione jp@ma casa.

1. 1l rilascio della concessione edilizia per leearC2 subordinato al possesso da parte del
richiedente dei requisiti per la realizzazione agdfopria prima casa come definiti dalla
normativa provinciale'*

2. Gli indici di zona per tali aree si applicanancgli stessi criteri gia indicati al comma 2
dell’articolo 18.

3. All'interno delle zone omogenee residenzialiga (B o C) € ammessa la sommatoria o
trasferimento di volume purché il vincolo per lanpa casa, previsto al comma 1, venga
applicato all'intero intervento edilizio che utitiz anche solo parzialmente, indice
urbanistico assegnato alle zone C2.

Art. 19. Zone produttive: norme generali

1. Le zone produttive comprendono le aree perig@ttiproduttive agricole (zona D.1.1, D1.2)),
industriali, artigianali, commerciali e terziarigofa D.2.1, D.2.2, D.2.3, D.2.4, D.2.5), con
annessi i relativi servizi di pertinenza (uffici ammistrativi, depositi, magazzini ecc...). In queste
Zone e vietato qualsiasi insediamento residenzalep I'abitazione del dirigente (o proprietario
e figli) e/o del custode. Il volume destinato ada#ione non potra in alcun caso essere superiore
a quello destinato ad attivita e non dovra supera4®0 mc per un alloggio, al netto degli
accessori (garage, soffitte).

2. Per le nuove costruzioni o gli ampliamenti deglifici esistenti dovranno esser previsti spazi pe
parcheggl prlvatl aII interno de| Iott| neIIa mlsuprewstajal regolamento provmmamlJraFt—Y—S

Gm%?rewne&le—n—l%%#e—suec—medmehe—b@pé—Z—QGOcon un minimo mderogablle di
almeno un posto macchina per ogni unita residem&agber ogni unita produttiva |nd|pendente
indipendentemente dalla sommatoria di superficarcipeggio e volumi realizzati nel caso di piu
unita realizzate all'interno dello stesso edifioigtesso lotto.

3. Gili edifici esistenti con destinazione d’'usoetsa da quelle previste dalle norme di zona possono
mantenere le destinazioni in atto. Tali funzionitraono essere oggetto di ampliamento da
effettuarsi una sola volta fino ad un max del 7%oenunque non superiore a mc. 150 per gli
edifici superiori a 1000 mc. e in misura pari atd per gli edifici inferiori a tale volumetria.

4. Le attivitd commerciali insediabili sono genarahte regolamentate dalle norme del Titolo V —
“Urbanistica Commerciale”, fatte salve norme speb# inserite nei singoli articoli che dovranno
essere rispettate , che risultano prevalenti imntuai maggior dettaglio, rispetto alla norma
generale.

1 "Prima casa" come definita dalla normativa urbaita provinciale ai fini del calcolo del contributti concessione.
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5. L’edificazione in zone produttive e miste dowasere rispettosa della normativa in materia di
Inquinamento acustico. In particolare occorrerpattare i parametri fissati dalla Legge Provinciale
18 marzo 1991 n. 6 “Provvedimenti per la prevergied il risanamento ambientale in materia di
inquinamento acustico”; del suo regolamento diegittne approvato con Decreto Presidente Giunta
Provinciale n. 12-65/Leg. del 4 agosto 1992; de#gge Provinciale 11 settembre 1998 n. 10 che ha
provveduto ad adeguare la normativa provinciale b#igge 26 ottobre 1995 n. 447 “Legge quadro
sullinquinamento acustico”; e al Decreto Preside@bnsiglio dei Ministri del 1 marzo 1991 che
detta limiti sulle esposizioni al rumore.

Art. 20. Zona D1 - Attivita produttive agricole iahsive

1. Rientrano nelle zone per attivitd agricole istee: le aziende zootecniche, le aziende per
apicoltura, le aziende agricole speciali per picttatti come definite nei seguenti commi.
2. In tutte le zone agricole sono ammesse le tittildgate alla ricettivita agrituristica come

disciplinate dalla normativa provinciafg.
3. Le attivitdh commerciali sono regolate al sucegssart. 80, Titolo V° “Urbanistica

commerciale”.

Art. 20.1 - Aziende Agricole Zootecniche [Z]

1. Sono le zone destinate ad attivita intensivécalgr (produzione e trasformazione), agrituristieioe
agli allevamenti zootecnici. E ammessa la costneidegli impianti necessari alla conduzione
dell'azienda e cioe: stalle, fienili, granai, silafepositi, ecc. L'utilizzo delle aree & destinath
agricoltori registrati nel’APIA (Archivio delle iprese agricole) sezioni I e

2. Modalita d’intervento: Concessione Edilizia séingnel rispetto dei seguenti:

— Parametri edilizi:

- Sc (sedime volume e tettoie aperte) 40 %;
- H massima fabbricato 6,5 ml

- H massima nel caso di tipologia con fienile spp@sto a stalla 85 ml

- H massima per eventuale abitazione 85 ml;
- Volume massimo 1.200 mc;

- Tettoie aperte in rapporto alla superficie copelktlla stalla 50%

-Dc Vedi Titolo VIII art. 102;

- Df Vedi Titolo VIII art. 97;

- Ds 5 mi

- Lotto minimo 2.800 mg

3. FE’ esclusa la possibilita di realizzare nuologdi abitativi,

4. Per gli edifici esistenti all’entrata in vigodelle seguenti N.T.A. valgono le presenti norme:
e e ammessa la destinazione agrituristica;
« la riqualificazione e la ristrutturazione dei maattif esistenti dovra avvenire nel rispetto delle
tecniche e con materiali tradizionali;
e possono essere ampliati una sola volta fino ad axael 20%

Art. 20.2 - Aziende Agricole [AA]

1. Sono le zone destinate ad attivita agricole geicoltura, piccoli frutti, viticoltura ed altre
produzioni agricole “di nicchia” tese a valorizzdi@mbiente agricolo montano, compreso piccoli
allevamenti.

2. All'interno delle singole zone il PRG definisteregole, i parametri edilizi ed i limiti edificat
finalizzati a soddisfare le specifiche esigenzéedghgole aziende.

12_.P. n. 10/2001 “Disciplina dell’agriturismo, dellstrade del vino e delle strade dei sapori” — Ragento:DPP 13/03/2003 n. 5-
126/Leg.

13 L.P. n. 11/2000 “Istituzione dell’archivio proviiade delle imprese agricole (APIA). — Regolamerf®P 17/04/2001 n. 9-
60/Leg.
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3. Per dli interventi di trasformazione dei suaiiyjova edificazione, ampliamenti e cambi d'uso
occorre sempre riferirsi alla normativa provincialel settore agricolo e regolamenti attuativi, e
verificare preliminarmente la necessita del nutacda parte dell’organo previsto dall’articci@
del PUPS2della-L-P-1/2008.

4. Lattivita agrituristica @ ammessa ai sensi alafiormativa provinciale di settdfe nei limiti
volumetrici indicati per le singole zone.

5. Lattivita di commercializzazione € ammessariggetto della normativa di settore come richiamata
al successivo art. 80 Titolo V° “Urbanistica prosigle”.

6. All'interno delle zone specificatamente indivade dalle tavole di PRG per le aziende agricole][AA
gestite da imprenditori agricoli iscritti al’APIAI® e 1IN sezione, € ammessa la costruzione di
volumi entro e fuori terra necessari allo svolgiteeshell'attivita nel rispetto dei seguenti parametr

» Azienda agricola AA1L:

- Requisito soggettivo: APIA I categoria
- Indice edilizio: 0,8 mc./mg.
- Superficie minima lotto interno alla zona AAl 60 mqg
- Volume massimo fuori terra 1200 mc
- Altezza massima fuori terra: 6,5 m.
- Superficie massima volumi interrati per depositi 300 mg.
- Tettoie aperte in rapporto al sedime 50%
- Distanze da edifici e confini Vedasi Titolo VIII
» Azienda agricola AA3:
- Requisito soggettivo: APIA I categoria
Indice-edilizio: 0:25—mectmg.
- Altezza massima fuori terra: 7,035 m.
- Superficie massima volumi interrati per depositi
e laboratori e vendita 200350 mgq.

; 1o st y ;

- Volume urbanistico massimo fuori terra

(comprendente tutte le funzioni) 1.200 mc.
- Tettoie aperte in rapporto al sedime 50%
- Distanze da edifici e confini Vedasi Titolo VII

- All'interno _del fabbricato € prevista la realizzaze di una attivita di somministrazione e
vendita dei prodotti aziendali. L'agriturismo & aesno nel rispetto della normativa provinciale
in_materia, all'interno_del limite volumetrico mame indicato al comma precedente e
prescrivendo che la stessa funzione agriturisigaieslizzata al piano superiore della struttura
ad essa esclusivamente destinato.

7. Nelle aree AAl1 e AA3, non € ammessa la realion&zdell'abitazioneesidenzialalel conduttore.

8. Gli interventi di realizzazione o ampliamentteimi alla zona AA3 (p.f. 274/1 284, 335, 283, 282
376/1 C.C Mortaso) sono subordinati alla predispose di una relazione geologica che contempli
in apposita sezione per la verifica del rischioihgerte dal potenziale pericolo per crolli rocciosi,
con l'indicazione di eventuali opere di mitigazione

9. L'intervento di ampliamento dell'area AA3, vistocarattere agricolo del paesaggio in cui Si
inserisce, dovra essere impostato sulla semplicitapositiva e tipologica, proporzioni equilibrate,
disposizione coerente con la morfologia delle adiggtando i movimenti di terra escludendo mura
di_contenimento terrapieni terrazze ecc. Le sisiomé a verde delle pertinenze dovranno
comprendere essenze arboree, arbustive e flongalitane, privilegiando soluzioni naturalistiche e
non di tipo a giardino.

Art. 20.3 - Azienda Agricola Agrituristica [AG]

1. I PRG individua un'area destinata ad aziendealg specializzata in localita Casina di progriet
delllASUC di Fisto. All'interno di detta area soammesse tutte le attivita agricole legate alla

1 Delibera GP 395 dd 26/02/2010
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conduzione dei fondi alpestri (zootecnia, forestagj apicoltura), con fattoria didattica e eseccizi
rurale ai sensi della normativa provinciale detmetricettivo, ed attivita agrituristica nei limit
della normativa provinciale.

2. Per l'esercizio delle attivitd si prevede lagiméta di realizzare un ampliamento dell'edificio
esistente nella misura massima di 800 mc, doveoaané gli spazi necessari quali cucine, e
laboratori che necessitano di requisiti igienicnitsai incompatibili con il recupero strutturale ed
architettonico della struttura esistente, la qualece potra ospitare camere, attivita didattiche e
sale per la ricettivita rurale.

3. La realizzazione dell'intervento é subordindka eondizioni fissate dallo studio di compatilglit
allegato alla Variante PRG ed esaminato dalla eenf&a di servizi per la valutazione preventiva
del rischio idrogeologico.

Art. 21. Zona D2 — Zone industriali — artigianali €ommerciali'®
Tali zone si suddividono secondo la grafia delenphetrie in:
1. diinteresse provinciale:

.... Omesso..*®
2. diinteresse comprensoriale o locale:
DESTINAZIONE Attivita industriali, artigianali, comerciali, terziarie, credito
ed uffici aziendali
SUPERFICIE LOTTO MIN. mq 600
INDICE DI COPERTURA 50%
ALTEZZA MASSIMA ml 9.00
VOLUME (esclusa eventuale abitazione)

- massimo: m¢ ------

- minimo: mc 600
DIST. MIN. DAl CONFINI ml 5.00
DIST. MIN. TRA | FABBRICATI ml 10.00

All'interno delle zone specificatamente produttigeescluso qualsiasi intervento residenziale,
salvo I'abitazione del proprietario (o dirigentd) ®@nduttore e per un volume dell’alloggio utile
residenziale non superiore a 400 mc.

Art. 22. Zona D2.1 - Attivita industriali, artigiaali, terziarie e commerciali
all'ingrosso
1. Sono le zone miste destinate ad attivita indalstartigianali, terziarie, credito ed uffici. Taree

possono altresi ospitare impianti ed attrezzatastimati ad insediamenti per I'esercizio di atévit
commerciali all'ingrosso.

2. In queste zone l'attuazione del PRGI avviene €oncessione Edilizia semplic® Piano di
lottizzazione nel rispetto dei seguenti:
— Parametri edilizi:
-Rc 50 %;
- volume massimo secondo indici

15 Articolo inserito a seguito della sentenza del T2R.3-173 che ha ripristinato tale zona per I'anbinteressato dallex PR2,
stralciato a seguito di sentenza.

18 Non esistono sul territorio del comune di Spiazaearoduttive di interesse provinciale.
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3.

- volume minimo 600 mc;
- H massima fabbricato 10 ml;

-Dc Vedi Titolo VIII art. 102;

- Df Vedi Titolo VIII art. 97;

-Ds 5 ml;

- Lotto minimo 800 mq

Non sono ammessi insediamenti residenzialiosiébitazione del dirigente (proprietario e figli)
e/o del custode, da realizzare contestualmentecoessivamente alla struttura produttiva. I
volume destinato ad abitazione non dovra essererisup a quello destinato all’attivita e non
dovra superare, al netto degli accessori (garagétte), i 400 mc. per un alloggio. Essa potra
anche essere realizzata in un edificio appositereepsa valgono le norme generali delle zone
residenziali B e la costruzione dovra essere ctudis o seguire la costruzione dei volumi
propriamente produlttivi.

Art. 23. Zona D2.2 - Attivita industriali, artigiaali, terziarie e commerciali al dettaglio

1.

2.

3.

Sono le zone miste destinate ad attivita indalstartigianali, commerciali al dettaglio, teram,
credito ed uffici.
In queste zone l'attuazione del PRGI avviene €oncessione Edilizia semplice® Piano di
lottizzazione nel rispetto dei seguenti:

— Parametri edilizi:

-Rc 50 9;

- volume massimo secondo indici

- volume minimo 600 mc;
- H massima fabbricato 10 ml;
-Dc Vedi Titolo VIII art. 102;

- Df Vedi Titolo VIII art. 97;

-Ds 5 ml

- Lotto minimo 800 mq

Non sono ammessi insediamenti residenzialiosiédbitazione del dirigente (proprietario e figli)
e/o del custode, da realizzare contestualmentecoessivamente alla struttura produttiva. Il
volume destinato ad abitazione non dovra essererisup a quello destinato all’attivita e non
dovra superare, al netto degli accessori (garagéite), i 400 mc. per un alloggio. Essa potra
anche essere realizzata in un edificio appositereepsa valgono le norme generali delle zone
residenziali B e la costruzione dovra essere ctrdals o seguire la costruzione dei volumi
propriamente produttivi. Nel’ambito indicato inrtagrafia con il simbolo * non € ammessa la
tipologia di commercio al dettaglio alimentare.

Art. 24. Zona D2.3 - Attivita commerciali e terziaravanzato

1.

Si tratta di un’area specificatamente destimatammercio al dettaglio e/o attivita terziarie di
servizio quali uffici, ambulatori o agenzie.

Visto il carattere particolare di vicinanza cibrcentro storico per tale area si definiscono i
seguenti parametri edilizi vincolanti:

- Rc (sulla base del sedime cartografato) 100 %
— H massima 3,50 ml
— Dc come da cartografia con un minimo di 5,0 ml
e nel rispetto delle norme del Titolo VIII art. 102
— Df come da cartografia con un minimo di 10,0  ml
e nel rispetto delle norme del Titolo VIII art. 98
— Ds come da cartografia con un minimodi 2,5 ml
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3. Si precisa che il sedime cartografato (pari mdetangolo di 20x12 metri) risulta essere il temi
massimo edificabile.

4. Nella fase progettuale € possibile prevedereminterrati;

5. La posizione potra essere leggermente modifit@tgitudinalmente rispetto all’asse della strada
pubblica (Via S. Vigilio), mantenendo il minimo tetistanze da confini e fabbricati.

6. Non sono ammessi volumi a destinazione residénaiaccessori della residenza.

Art. 25. Zona D2.4 — Area mista per attivita tergiae di servizio.

1. Si tratta di un’area specificatamente destiratattivita produttive terziarie e attivita compdti
con la residenza quali: attivita commercio, artigito di servizio, esercizi di somministrazione al
pubblico di alimenti e bevande, uffici, ambulatosigenzie, credito ed uffici aziendali, attivita
culturali, sportive e ricreative. Il commercio é messo nel rispetto della normativa urbanistica
commerciale di settore.

2. Valgono i seguenti parametri edilizi urbanistici

- Rc 60 %

- Volume urbanistico massimo 15.000 mc
- H massima 750 ml

- Dc nel rispetto delle norme del Titolo VIl art. 20

- Df nel rispetto delle norme del Titolo VIII art. 98

— Ds nel rispetto delle norme

3. La superficie coperta massima viene calcolalia superficie del lotto al netto delle aree cedute
allamministrazione comunale (viabilita, verde, @co soggette a vincolo di uso pubblico
(ciclopedonale).

4. La progettazione dell’area con destinazione cerorale dovra essere effettuata nel rispetto delle
indicazioni contenute nei criteri di programmazianbanistica del settore commereiapprovate
dalla Giunta Provinciale con deliberazione n. 12B%ata 01 luglio 2013.

Art. 26. Zona D3 - Attivita alberghiere

1. Sono le zone destinat®d accogliere attrezzature ricettive ed alberghiessstenti o da
realizzare. Per attrezzature ricettive od alberghggintendono guelli insediamenti a carattere
turistico come definito dagli artt. Contenuti nell#. n. 7/2002 e s.m. ed integrazioni e con

il rispetto della L.P. n. 16/200ﬂla—ees¥m£en&d+—albepgkn—ms+dene&ed—mﬁe&8#e—adesa

2. Le zone alberghiere comprendono gli insedianeec@rattere turistico e a residenza temporanea
(alberghi el RTA —residencknei quali il volume destinato ad attrezzatureevigi comuni (hall,
bar, ristorante, sale da pranzo, cucine, locali rperioni, servizi igienici comuni, lavanderia,
dispense, magazzini, depositi), rappresenta ur@ptrale del volume complessivo dell’esercizio
non minore al 30%.

3. Modalita d’'interventoConcessione Edilizia semplicael rispetto dei seguenti indici:

- f 2,40 mc/mq
—  Sfminima 1000 mq

- Sc 35 %

- H massima 10,50 ml

- Dc Vedi Titolo VIII art. 102;

— Df Vedi Titolo VIII art. 98;

— Ds 500 ml
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4.

E ammessa la realizzazione dell’abitazione depnetario o conduttore per un volume non
maggiore di mc 400 (al netto degli accessori qgatages, soffitte, .. ) per un alloggio e mc 600
per due alloggi, da realizzarsi esclusivamentenédifno delle strutture principali; tale volume

puo superare gli indici di utilizzo massimo preicger la zona. Tali alloggi dovranno comunque
rispettare le norme previste per la superficie manidegli alloggi residenziali. .E' ammesso il

mutamento d’'uso degli edifici ricadenti in zonaalyhiera con destinazione residenziale. Gli
edifici esistenti possono essere riconvertiti ituna residenziali nella misura massima del 60%
mentre il 40% residuo potra essere destinato adtattompatibili con la residenza quali servizi

di ristorazione, bar, negozi, self-service ecc...

Per le norme tecniche e distributive si fa mfemto alle Leggi Provinciali in materia di edibzi
alberghiera.

Le attivita commerciali insediabili sono generahte regolamentate dalle norme del Titolo V —
“Urbanistica Commerciale”,

Le attivita ricettive turistiche extralberghierence definite dalla legge provinciale n. 7/2002 b da
suo_regolamento attuativo possono essere insedisttusivamente all'esterno delle aree
alberghiere nel rispetto dei requisiti di compditibi con le aree residenziali in tema di
inquinamento acustico, emissioni fumi, allacciameté reti di infrastrutturazione e viabilit.

Art. 27. Zona D4 — Commerciale

1.

2.

3.

4.

Sono aree destinate ad ospitare esclusivam#iviédadi carattere commerciale per la vendita al
dettaglio di settori merceologici alimentari, ndmeentari e misti.

Modalita di interventoConcessione edilizia sempliceel rispetto dei seguenti indici:

- If 2,40 mc/mq
—  Sfminima 1000 mq

- Sc 35 %

— H massima 10,50 ml

— Dc Vedi Titolo VIII art. 102;

— Df Vedi Titolo VIII art. 98;

— Ds 500 ml

E’ ammessa la realizzazione dell’abitazione mtelprietario o conduttore per un volume non
maggiore di mc 400 e mc 600 per due alloggi.

Essa potra anche essere costruita in un eddigpmsito secondo le norme previste nelle zone
residenziali B e la costruzione dovra essere cée@n i volumi propriamente produlttivi.

Art. 28. Zona D5 — Insediamento misto residenzialdigianale

1.

3.

Si tratta di aree all'interno delle quali si Yiogo privilegiare l'insediamento di strutture di
artigianato, connesse con la residenza, anche qlistla prettamente destinata al titolare
dell'azienda.

Le attivita artigianali dovranno essere complatidal punto di vista igienico-sanitario e di
inquinamento dell’aria, acqua e rumore, con ladersza, senza ridurre i livelli qualitativi richiest
per le zone residenziali limitrofe.

Modalita di interventoConcessione edilizia sempliceel rispetto dei seguenti indici:

— Volume artigianale e di servizio da un minimo delatl un massimo del 60 %

— Volume residenziale da un minimo del 40 ad un masslel 60 %

— Sfminima 1500 mq

— If 2 mc/mq
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— Sc 35 %
— H massima 9,00 ml
— Dc Vedi Titolo VIl art. 102;
— Df Vedi Titolo VIII art. 98;
— Ds 500 ml

Art. 29. Piano Attuativo n. 4 “Area ex llle”

1. Il piano attuativo n. 4 “Area Ex llle” interessaitea caratterizzatda un complesso di vecchi edifici
e capannoni in stato di abbandono, un tempo sedéidita produttive, posizionata in un ambito
urbano strategico tra il fiume Sarca e I'edificagistente a prevalente destinazione residenziale.

2. Presupposto essenziale per l'attuazione del piat@ @efinizione di una incisiva iniziativa di
valorizzazione del comparto urbano, procedendod®molizione dei volumi esistenti del vecchio
stabilimento produttivo, bonifica delle aree, readizione delle urbanizzazioni, creazione di diversi
comparti funzionali per attrezzature pubbliche, pidenza, per commercio e servizi artigianali
annessi.

3. L’area interessata dall’intervento presenta unaesdigie complessiva pari ea. 13.790 mq,(dei
quali 13.613 mq di proprieta privata e 177 mq rdippieta comunale) la quale viene suddivisa in tre
aree omogenee: Zona D2.4 — Area mista serviziaerei commercio, Zona C1* Residenziale di
espansione, Zone A@er Attrezzature collettive pubbliche di interegeaerale con Zona a Verde di
protezione. In sede di definizione del Piano aitwasono ammesse modifiche planimetriche
ritenute indispensabili per potere dare attuaziale previsioni, che mantengano i rapporti di
proporzionalitd delle previsioni originarie e dmiti massimi di edificabilita previsti nei commi
successivi. Le superfici riportate nel presente@ld sono riferite alla superficie grafica su base
catastale georeferenziata fornita dall’ufficio citedella PAT.

4. Gli aspetti patrimoniali e le misure di compensagiairbanistica che la ditta lottizzante dovra
attivare e realizzare a favore dellamministrazioo@munale, stimate sulla base di un’equa
ripartizione di costi e benefici, verranno regolama¢i da apposita convenzione che conterra le
modalita di esecuzione degli interventi, sulla bds#’accordo di programma stipulato ai sensi
dell’articolo 25 della Legge provinciale per il territor@o—della—-P—1/200& delle risultanze
contenute nella Rendicontazione urbanistica, doatinsbe costituiscono atto formale ed integrante
del piano regolatore generale.
| valori determinati in sede di accordo e la petgale di compensazione non potranno subire
riduzioni a scapito dell’Amministrazione comunatesede di stipula della convenzione
La convenzione, ad integrazione delno attuativo, definird tempi, criteri e modalitper
'esecuzione degli interventi ed in particolarelel@pere di urbanizzazione e degli interventi di
interesse pubblico in coerenza con il programmie d@glere pubbliche comunali.

5. Oltre agli impegni descritti nei successivi punff@-9rimangono a carico della ditta lottizzante:

a) predisposizione del Piano Attuativo redatto sdode migliori tecniche progettuali al fine di
garantire il raggiungimento dell’obiettivo dellayualificazione urbana compatibile dal punto
di vista architettonico, paesaggistico ed ambientilpiano dovra prevedere la demolizione
delle infrastrutture industriali esistenti, stimatell’ordine dei 36.000 mc., insistenti sulle
particelle edificiali 689, 690, 691, 808.

b) realizzazione della viabilita interna all’aredegli innesti con la viabilita esistente di VianSa
Vigilio.
c) bonifica di tutte le aree destinate all'iniziatiprivata e alle funzioni pubbliche ai sensi del

titolo V “Bonifica di siti contaminati” del D.Lgs.152/2006 articolo 239 e seguenti,
modificante il D.M. 471/1999, se necessaria.

d) realizzazione di una passerella ciclopedondléwsue Sarca verso l'abitato di Fisto.

e) Tutti gli interventi che ricadono all'interno Iéefascia di rispetto idraulico del Fiume Sarca,
dovranno essere preventivamente autorizzati daiZ@Bacini Montani ai sensi della legge
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provinciale 8 luglio 1976, n. 18 e s.m. “Norme irateria di acque pubbliche e opere
idrauliche” e in conformita delle disposizioni cenute nella Legge Provinciale 23 maggio
2007, n. 11 con particolare riferimento all’articd®, tenendo in dovuta considerazione le
prescrizioni gia dettate in sede di provvedimenwoazzativo n. 68 di data 05/02/2014
relativo agli interventi previsti nelle aree attegal PA4.

6. Urbanizzazione primaria

L'urbanizzazione primaria costituita dalla vialkdlitcon la realizzazione di una strada interna
all'area terziaria che scorra parallelamente alia@ del fiume Sarca sulle pp.edd. 689 e 690, per
consentire I'accesso da nord all’area destinatereizs ed attrezzature pubbliche o di interesse
pubblico.

La strada, incluso il marciapiede, dovra avere langhezza minima netta di 7,50 m. Detta area, la
cui superficie complessiva stimata in circa mq.,5%ta ceduta gratuitamente all’Amministrazione
Comunale. Nellambito delle opere di urbanizzaziopemaria saranno realizzate le reti di
infrastrutturazione quali acquedotto, reti fognariluminazione pubblica, metanizzazione,
predisposizione reti telematiche.

La superficie complessiva delle aree da destindie \aabilitd e percorsi ciclopedonali, é
preventivamente stimata in ca. 1160 englanimetricamente insiste per intero all'intededa zona
D2.4.

Nelle opere di urbanizzazione primaria sono congwasche quelle che si renderanno necessarie
alla creazione dell'incrocio con Via San Vigilio.

7.  Zona AC per Attrezzature collettive pubbliche di interesse generale

L’area per le attrezzature pubbliche avra una diggerdi 3.585 mq, essa comprende anche la
porzione gia di proprieta pubblica pari a 177 mbpde.f. 1602. L’Amministrazione comunale potra
realizzare strutture pubbliche di interesse gereffiah le quali anche strutture scolastiche, verde
pubblico, parcheggi e percorsi ciclopedonali.

Gli indici edilizi ed urbanistici per tale area poino essere definiti nel dettaglio in sede di
predisposizione del piano attuativo e/o in sederedisposizione dei singoli progetti definitivi
promossi dall’Amministrazione comunale stessa.

Per tutto quanto non specificato si rinvia all@to 33 delle norme di attuazione del PRG.

All'interno della fascia di rispetto idraulico d€iume Sarca, nella zona identificata come verde
pubblico, ed interessata dall’elevata pericologiiddgeologica del PGAUP, sono ammesse solo
opere di sistemazione del verde e la realizzazitmeercorsi destinati alla mobilita locale ed alla
ciclopedonale.

Rientra nella superficie sopra riportata ancheebadestinata a verde di protezione, come definito
dall'articolo 40 bis delle presenti norme di attoae, che viene prevista ai margini dell’'area
destinata alle attrezzature pubbliche al fine dagtre la realizzazione delle opportune e necessar
opere di mitigazione e difesa dagli inquinamergeetutelare aspetti paesaggistici.

8. Zona D2.4 Area mista per attivita terziarie e di sevizio

Si tratta di un’area specificatamente destinatattigita produttive terziarie e attivitd artigianal
compatibili con la residenza quali: attivita comuoier artigianato di servizio, esercizi di
somministrazione al pubblico di alimenti e bevandiici, ambulatori, agenzie, credito ed uffici
aziendali, attivita culturali, sportive e ricreaivll commercio € ammesso nel rispetto della
normativa urbanistica commerciale di settore.

La superficie pari a cab.519 mg. La superficie comprende le aree destinate alle eopier
urbanizzazione primaria come indicate al precedeuteo 6.

All'interno di detta zona € ammessa la realizzagial un volume urbanistico massimo pari a
15.000 mcL'altezza massima € fissata4rtb0 m mentre la superficie coperta massima, (all'imern
della quale vale comunque il limite di volume prdeetemente descritto) sara del 60% dell’area al
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netto della viabilita ceduta alllamministrazionenumale e dell'area soggetta ad uso pubblico
(ciclopedonale).

Per tutto quanto non specificato si rinvia all@sto 25 delle norme di attuazione del PRG.
La progettazione dell’area con destinazione comialerclovra essere effettuata nel rispetto delle

All'interno della fascia di rispetto idraulico d€iume Sarca, nella zona identificata come verde
privato, ed interessata dall’elevata pericologitdgeologica del PGAUP, sono ammesse solo opere
di sistemazione del verde e la realizzazione deiqusi destinati alla mobilita locale ed al percors
ciclopedonale escludendo costruzioni o edifici.véirde privato potra essere computato per il
soddisfacimento dei parametri di qualita fissati painto 3.3 dei Criteri di programmazione
urbanistica al netto delle superfici destinate allabilita (viabilita e percorsi ciclopedonali) eide
volumi interrati.

9. Zona C1* Area residenziale di espansione
Area residenziale con una superficie di cirog. 4.686 per un volume urbanistico fuori terra
massimo paria 6.000 mc, all'interno del quale potranno essere realizadibggi destinabili al
tempo libero e vacanze, per un volume complessiassimo di3.150 mc.,ai sensi di quanto
stabilito dal Titolo VII delle Norme di Attuazioniatrodotte in adeguamento alla Legge Provinciale
n. 16/2005 “disciplina della residenza ordinariaesidenza per il tempo libero e vacanze”, gia
approvata con specifica Variante al P.R.G.
Per tutto quanto non specificato si rinvia all@oto 18 delle norme di attuazione del PRG.

10. Gli interventi all'interno delle aree del PA4 soviacolati al rispetto delle prescrizioni gia eszes
dal Servizio Bacini Montani con determina del dénge n. 68, di data 05/02/2014. Ogni intervento
posto in fascia di rispetto fluviale dovra esseggeito di specifica autorizzazione del competente
servizio.

11. Prescrizioni e criteri al fine della tutela dall'inquinamento acustico (Rif. Legge 447/1995)

La predisposizione del Piano attuativo dovra ini@giso rispettare la Legge 26 ottobre 1995, n. 447
"Legge quadro sull'inquinamento acustico” prevedemgportune opere di mitigazione e di
contenimento dell'inquinamento acustico, prevedeamitthe fasce intermedie alle diverse funzioni,
all'interno delle quali potranno essere realizzatehe strutture fisse e cortine arboree volte al
contenimento degli effetti del rumore verso le zpnesensibili. In ogni caso le attivita insediabil
all'interno delle aree miste produttive-commereiaiziarie dovranno risultare compatibili con le
aree residenziali e di servizio pubblico perimetedistenti e di progetto nei termini di impatto
acustico che impatto di inquinamento dell'ariaandip ogni emissione nociva, dannosa o mofésta.

12. Ai sensi dell’art.8, comma 4 della legge quadro/987e s.m. “le domande per il rilascio di
concessioni edilizie relative a nuovi impianti edrastrutture adibiti ad attivita produttive, spoet
e ricreative e a postazioni di servizi commergualiifunzionali. Il comma 6 del medesimo articolo
prevede inoltre che “la domanda di licenza o doarzazione all'esercizio delle attivita di cui al
comma 4 del presente articolo, che si prevede pospeodurrre valori di emissione superiori a
guelli determinati ai sensi dell’art. 3 comma 1ded a)deve contenere l'indicazione delle misure
previste per ridurre o eliminare le emissioni sonoe causate dall'attivita o dagli impianti, La
relativa documentazione deve essere inviata attioftompetente per 'ambiente del comune ai fini
del rilascio del relativo nulla- osta”.

13. In ottemperanza a quanto previsto sempre dall@di®, comma 3, della legge quadro 447/95 e
s.m. vi e l'obbligo di predisporre e presentarejtamente alla richiesta del rilascio della
concessione edilizia o dell’approvazione di piatiativi, unavalutazione del clima acusticqoer

17 | .a seconda parte del comma 10 & stata inseritaeiie di adeguamento degli elaborati di varianteugtegdella Valutazione
tecnica di data 19/07/2014.
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le aree interessate alla realizzazione di scuedédi nido, ospedali case di cura e di soggiorno
anziani, parchi pubblici urbani ed extraurbani ewiunsediamenti residenziali prossimi alle
sorgenti di rumore richiamata al comma 2, art. Badeegge 447/95 (strade, ferrovie, impianti
sportivi, ecc. ).

Art. 30.Piani di Lottizzazione

Art. 30.13%PdL n. 3

1.La zona assoggettata a Piano di Lottizzazionénidiativa privata, € caratterizzata da un’area
destinata ad insediamenti artigianali/industrialivello locale.

2.L’attuazione del PdL deve prevedere:

— Cessione a titolo gratuito allAmministrazione camaie della superficie necessaria della realizzazion
del marciapiede lungo la strada statale;

— Realizzazione delle opere di urbanizzazione prianaguali: marciapiede, illuminazione pubblica,
sottoservizi (fognatura) con collegamento finogbadratore provinciale;

— Destinazione funzionale dell’are secondo le normesegnti fissate per le zone D.2.1. zone per attivit
industriali, artigianali, terziarie e commercidlliagrosso;

— parcheggi, interni all'area commerciale privataysid pubblico (in aggiunta agli standard minimivis#
da regolamento provinciale e dai criteri di progragmone urbanisticadla—tP—22/1991 e dalla
LEP-4/2000 pari al 5% (compreso aree di manovra) della digeeterritoriale;

Art. 30.2PdL n. 4 Area residenziale

1. L’area assoggettata a piano di lottizzazionesgate una nuova area residenziale di 1.000 mq cdicein
edificatorio 1.5 mc/mq. Valgono inoltre i parametdificatori ed indici delle zone C di cui all'atilo 18.

2. FE’ prevista la cessione gratuita all’lamminisivaz comunale di aree necessarie per la realizzazioopere
di interesse pubblico e di urbanizzazione. Pee#dizzazione di un parcheggio pubblico e di verdehico
per complessivi 665 mq.:

3. Si prevede inoltre da parte del concessionarididponibilita alla cessione gratuita allammiragione di
ulteriori fondi ubicati presso la nuova area péraleriscaldamento a Fisto, individuati preliminamnte nelle
p.f. 559 e 558 C.C. Fisto che potranno esseretvariaede di definizione dell'attuazione del Pdlllg base
delle reali necessita del'amministrazione comuriadgenti la realizzazione della viabilita di aceesll'area
per impianti tecnologici.

4. A titolo compensativo 'Amministrazione comunaieonosce alla iniziativa carattere di interesablgico ai
sensi dell’articolo 86, comma 6 ed assegna unaaqusidenziale utilizzabile per il tempo libero &canze
nella misura massima di 1/3 di volume realizzabde un limite massimo di 500 mc.

5. |l presente piano dovra essere approvato ertieonine di 24 mesi dalla approvazione della vage2014 al
PRG al fine di garantire all Amministrazione comlenk disponibilita dei beni previsti in cessiorratgita.

Art. 31. Progetti convenzionati

Art. 31.1 — PC1 Via San Pietro

1. L'intervento di edificazione e cambio d'uso rk=iziale delle p.ed. 776 e 811 e
subordinato alla cessione del diritto di acceskpaitigue aree 297/1 e 297/2.

2. L’edificazione dei singoli lotti & soggetta anténe di efficacia fissato in cinque anni dalla
entrata in vigore del PRG, esteso fino ad un massintdieci anni qualora nel termine dei
cingue anni precedenti vengano costituiti i dirdti servitd, o cessione dei diritti reali,
previsti al comma 1.

Art. 31.2 — PC2 Via San Pietro

3. L'edificazione della p.f. 334-335 C.C. Borzagsubordinata alla cessione al comune di
un'area prospiciente la strada con profondita 6an.contestuale realizzazione delle opere
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e le finiture di interesse pubblico che verrannchigste al momento del rilascio del
permesso a costruire.

4. L'intervento, visto il carattere agricolo delepaggio in cui Si inserisce, dovra essere
impostato sulla semplicita compositiva e tipologipeoporzioni equilibrate, disposizione
coerente con la morfologia delle aree, limitandnavimenti di terra escludendo mura di
contenimento terrapieni terrazze ecc. Le sistemaaoverde delle pertinenze dovranno
comprendere essenze arboree, arbustive e floreddictane, privilegiando soluzioni
naturalistiche e non di tipo a giardino.

Art. 32. PR 1 - Piano di Recuperon. 1

1. La zona assoggettata a Piano di Recupero préaetimolizione di un volume esistente con il
suo recupero volumetrico all'interno del lotto, coassione di parte della superficie per la
realizzazione di un parcheggio pubblico in contiéagion quello gia esistente.

2. L’attuazione del P.R. 1 deve prevedere:

— Permuta allAmministrazione Comunale della supéfinecessaria della realizzazione del parcheggio
pubblico in continuita con quello esistente pa2bd mq. ca, in cambio di una superficie pari a tlca
a favore della ditta lottizzante;

— Realizzazione da parte dei privati dell'opera diamizzazione primaria del parcheggio in conto oneri
guale opere di urbanizzazione primaria;

— Ricostruzione del nuovo volume sull’area residua depetto delle distanze di 5 metri dai confindsu
(strada), est e nord. Dal nuovo parcheggio e irtimoita con quello esistente € ammessa una distanza
inferiore pari a 3 metri.

3. Parametri edilizi:

—  Volume massimo fuori terra 2000 mc
— Sc %

— H massima 9,00 ml

—  superficie filtrante minima 20 %

—  Per altri parametri edilizi quali distacchi fra tozioni o rispetto stradale valgono le norme
generali per le aree residenziali nel rispettocdgeri fissati al seguente Titolo VIII

4. Schema di permuta delle aree:
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PERMUTA DELLE AREE

TR A e A

NUOVA PROPOSTA

- Area (ca. mq 73,6) ceduta in permuta dal Comune alla ditta privata

Area (ca. mqg 257,9) ceduta in permuta dalla ditta privata al comune

Art. 33. F.1 Zone per attrezzature e servizi

Sono le Zone che comprendono le attrezzature ptgbkesistenti e di progetto come di seguito
definite:

Art. 33.1 CA Attrezzature pubbliche — Civili ammgtrative[F101, F102, F103, F104, F201]

1.1) Zone per attrezzature collettive pubbliche deresse generale (ca) quali attrezzature culturali,
sociali, scolastiche(SC), assistenziali, sanitarie, cimiteriali, amminisitra, associative,
ricreative e politiche. All'interno di dette are®@gsono essere allestiti percorsi ciclopedonali,
aree verdi e parchi gioco. Per esse vigono le sgguerme:

—  Sfminima - mq
- Sc 50% %
— H massima 9,00 ml
— Dc Vedi Titolo VIII art. 102;
- Df Vedi Titolo VIII art. 99;
- Ds 500 ml

Le zone per attrezzature e servizi poste nellmmae del cimitero e della parrocchiale di San
Vigilio dovranno essere utilizzate nel rispetto sEggistico i luoghi utilizzando materiali, disegni
e tipologie di arredo urbano confacenti e rispettdslla particolarita dei luoghi, privilegiando
I'utilizzo di materiali tradizionali come la pietigranitica “Val Genova” ed il ferro battuto.

In ogni caso i volumi destinati sia all’'utilizzo Ipblico che alle funzioni accessorie del cimitero
dovranno essere realizzate con un unico pianddiyeevalentemente interrato.

Tutti gli interventi dovranno garantire il manter@nto delle attuali visuali libere verso la chiesa d
San Vigilio da chi percorre la strada statale.

- Sc fuori terra 50% %
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- H massima 450 ml
- Dc Vedi Titolo VIII art. 102;
— Df Vedi Titolo VIII art. 99;
— Ds 500 m

All'interno delle aree per attrezzature di inteeessomune sono sempre ammessi la
realizzazione di parcheggi pubblici, anche intérratlizzati anche autonomamente rispetto ai
parcheggi pertinenziali delle diverse attivita itisge.

1.2) L'area localizzata in Val di Borzago. di prete dellASUC di Mortaso, e dedicata alla
realizzazione di strutture di uso pubblico. Volumsiyperfici, e composizione architettonica,
dovranno rispettare coerentemente di caratteriagpa della zona, privilegiando l'utilizzo di
materiali tradizionali tipici della zona.

In ogni caso dovranno essere rispettati i segyaméimetri:

- f 1,00 mc/mq
- Sc 50% %

- H massima 6,50 ml

— Dc Vedi Titolo VIII art. 102;

— Df Vedi Titolo VIII art. 99;

— Ds 500 ml

Vista la specificita dell'intervento, e la partiaota orografica del sito, la struttura pubblica
potra essere realizzata ad una distanza dal cighdali minima di 5.m.

Essendo l'area posta all'interno dell'area di prote fluviale "Ambito paesaggistico” previsto
dal Piano Stralcio della Comunita delle Giudicarieree di protezione fluviale e reti

ecologiche ambientali, aree agricole ed agricol@rdgio provinciale” la realizzazione degli
interventi all'interno dell'area dovranno teneratoadelle indicazioni contenute nel articolo 3,
delle stesse norme di attuazione del P¥C.

1.3) Il progetto di utilizzo dell'area destinataatttezzature pubbliche in localita Gerbin su teore
di proprieta dellASUC di Fisto dovra tenere comtella presenza dell'acqua di superficie
rispetto alla quale € necessario mantenere laafadiispetto prevista dalla L.P. 11/2007, gia
richiamata al successivo art. 39.5 c. 5.

Art. 33.2 AS Attrezzature sportiyE109 F110]

2. Zone per attrezzature sportive (AS) quali aaéare sportive: piscine, campi da calcio,
bocciodromi, piste da sci, palestre chiuse ed @it ed ogni altra attrezzatura dedicata allo
sport, gioco e svago. Per esse valgono le seguamtie:

—  Sfminima - mq
- Sc 50% %
— H massima 9,00 ml
— Dc Vedi Titolo VIII art. 102;
- Df Vedi Titolo VIII art. 99;
- Ds 500 ml

18 art. 33.1 CA 1.2): Zona per attrezzature pubbliah&/al di Borzago: Variante per Opera Pubblica apyata con deliberazione
di Giunta Provinciale n. 1255 di data 04/08/2017
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Art. 33.3 r Attrezzature religiosg205]

1. Zone per le attrezzature religiose (r) , comgozo edifici di culto, la residenza del personale
addetto e le attrezzature di proprieta ed in gestidel’Ente competente, connesse all’attivita
religiosa e di culto.

Art. 33.4 VA Verde pubblico attrezzafes03]

2. Zone a verde attrezzato AY per la realizzazione di verde pubblico, parchachi, e relative
attrezzature di servizio. Per esse vigono le sdgnemme:

- If 0,15 mc/mq
—  Sfminima - mq

- Sc 50% %

— H massima 500 ml

— Dc Vedi Titolo VIII art. 102;

- Df Vedi Titolo VIII art. 99;

- Ds 500 ml

—  Verde alberato almeno il 10% Sf sistemato a vemteassenze d'alto fusto nella quantita
minima di 1 ogni 60 mq.

— Il volume ammissibile potra essere destinato adpaccio e ristoro al servizio dell'attivita
€ non potra essere superiore a mc 150.

2bis Verificata 'adiacenza dell'area con il fiufBarca, ogni intervento di infrastrutturazione che
preveda scavi o0 modifica sostanziale dello statdo ldeghi essere preceduto da studio
idrogeologico di compatibilita. Sono in ogni cagsomessi interventi di sistemazione delle aree
verdi con realizzazione di sentieri, pista ciclal@lpanchine. Non sono ammessi volumi interrati
o fuori terra.

Art. 33.5 VS Verde sportvig107]

4.3. Zone a verde sportivo (VS) per la realizzazionecanpi gioco, impianti sportivi e relative
attrezzature di servizio; vigono le seguenti norme:

- f 0,2 mc/mqg
— H massima 9,00 ml

— Dc Vedi Titolo VIII art. 102;

- Df Vedi Titolo VIII art. 99;

- Ds 500 ml

—  Verde alberato almeno il 10% Sf sistemato a vemteassenze d'alto fusto nella quantita
minima di 1 ogni 60 mq.

—  E’ consentita la realizzazione di adeguati aumeéntiolume per attrezzature di servizio
degli impianti sportivi (spogliatoi, servizi igiasij ecc.); inoltre occorre prevedere un’area
per parcheggi non inferiore al 20% della Sf.

Art. 33.6 TZona per Impianti di interesse pubblide801 L104]
5.4. Zone per impianti tecnologici e servizi e isoleleghe cimiteri, depuratore e CRM

—  Volume massimo 100 mc
- H massima 550 ml
- Dc Vedi Titolo VIII art. 102;
— Df Vedi Titolo VIII art. 99;
— Ds 500 ml

Gli impianti tecnologici (cabine di trasformazioakettrica, centrali di telecomunicazione e sinpligssono
essere realizzati all'interno di tutte le areeressate dal vincolo di attrezzature e servizi pabbl
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7.

Art. 33.7 norme generali per le zone per attrezzatpubbliche

Le destinazioni elencate, riportate con appasitabologia sulla Carta dellUso del Suolo e
Azzonamento, hanno valore indicativo e potrann@ressariate in ragione dei programmi di
intervento comunali, sempre nell’ambito dell’'utdazione per attrezzature pubbliche.

Per le aree destinate ad impianti tecnologici &gitta una distanza di rispetto dai depuratori
secondo le norme dell'art. 59 del T.U. delle Le@yovinciali riguardanti 'ambiente e gli
inquinamenti.

All'interno delle zone per attrezzature e saryiatranno sempre essere realizzati parcheggi
pubblici in misura anche maggiore rispetto al mmiprevisto dalla legge necessari a coprire gli
standard delle attivita e/o servizi insedi&ti.

Si precisa che tutti gli interventi, anche denesse pubblico, che ricadono nelle fasce dittispe
idraulico pari a 10 metri, dei corsi d’'acqua o demanio idrico, devono sottostare al dettato
della L.P. 8/07/1976, n. 18 e ss.m. ed int. “Normemateria di acque pubbliche, opere

19 Variante per OOPP: Del GP 3023 23dic2010.
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idrauliche, e relativi servizi provinciali”. Ognniervento che interessi tali aree dovra ottenere
l'autorizzazione del Servizio Bacini Montani deftéT. %°

Art. 33.8spZona per Impianti di interesse privatii102]

10.

Sono aree destinate alla realizzazione di intipiacnologici a servizio di attrezzature private
ambiti non serviti dai servizi pubblici. Sono amsigaterventi per la realizzazione di centraline
di trasformazione elettrica, stazioni di pompaggiimili. Gli interventi dovranno rispettare
I'ambiente circostante ed essere dimensionate sa#ito necessario per il contenimento degli
impianti stessi privilegiando la realizzazione mierrato o con piccole strutture fuori terra,
realizzate con tecniche costruttive adeguate tispdéitambiente circostante.

Art. 33.9 Parcheggi pubblidiF305 F306]

11.

Art.

1.

Art.

Per i parcheggi pubblici esistenti e di pragefpecificatamente individuati dalla cartografia si
rinvia alle nome riportate al successivo articddo 6

34. Attrezzature di interesse sovracomunale

Si tratta delle aree all'interno delle quali manno amministrazioni pubbliche che di diritto
pubblico che private convenzionate.

Per tali aree si prevede la predisposizionggositi Piani attuativi redatti secondo la normativ
provinciale di settore che dovranno definire laizzazione di specifici interventi pubblici o di
interesse pubblico come meglio specificato nei ssswi articoli.

35.P.AF.G.n. 1

Piano che sviluppera le intenzioni del’Ammirgsione Comunale sulla realizzazione di un
centro sportivo-turistico-ricreativo-culturalé.e aree oggetto di intervento risultano gia di
proprieta pubblicall Piano viene riproposto con la variante 2017 yd&griori 10 anni.

Al suo interno sara possibile individuare anspazi per attivita commerciali e agrituristiche
connesse con la qualificazione e lo sviluppo ecoocomella valle.

Sara possibile inoltre reperire all'interno deiano un’area pari a circa 10.000 mg. a
destinazione alberghiera e convegnistica che niia eealizzazione di un intervento che
qualifichi I'offerta turistica del comune creandmergia e economie di scala con le attivita
sportive pubbliche gia presenti sull’area.

e Parametri edilizi:

— volume massimo fuori terra 20.000 mc

— altezza massima fabbricato 12 ml

— superficie coperta massima volume fuori terra 350mq (35%)
— Distanze di rispetto da strade 10 ml

— Distanze dai confini privati Vedi TiboVIl art. 102 con un minimo di 10 ml

— Distanze dai fabbricati Vedi Titolo VIII art. 98

— Distanze dalla pista ciclabile 5 ml

— Distanze dai confini pubblici 5 ml

e Tale area potra anche essere ceduta ad operaiodraici privati 0 a partecipazione mista
pubblica/privata.

Il Piano Attuativo dell'area potra definire nééttaglio I'ubicazione delle attrezzature al suo
interno destinando la parte ovest verso il Fiume&aer il verde sportivo, la zona sud per la
realizzazione di parcheggi a servizio delle areerts, la zona ad est per le attrezzature

20 variante per OOPP: Del GP 3023 23dic2010.
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ricettive. La suddivisione delle aree & indicativa e potraerssridefinita in sede di
predisposizione del piano attuativo.

Nel caso di realizzazione di un auditorium per eosfize di valenza sovracomunale il volume
potra essere aggiunto a quello previsto per ldtsteualberghiera.

Gli indici urbanistici ed edilizi, le distanzel € parametri edificatori per le iniziative publiie
sulle altre aree saranno determinati in relazidleespecifiche esigenze urbanistiche e funzionali
in occasione della approvazione dello specificgpttm del piano attuativo.

Norma transitoria. Nella fase transitoria, inesa della predisposizione del PAFG, sono
ammessi interventi ad esclusiva iniziativa pubbligar la realizzazione di volumi a servizio
delle attivita ricreative e sportive limitrofe (pisa, ciclabile, campo da calcio, pesca, ...) e
parcheggi pertinenziali Tali volumi potranno essasdéiti a servizi igienici, spogliatoi, depositi

e locali di ristoro stagionale.

e Parametri edilizi:

— volume massimo fuori terra 1500 mc
— altezza massima fabbricato 5,50 mi

— superficie coperta massima volume fuori terra 500nq
— Distanze di rispetto da strade 5 ml

— Distanze dai confini privati Vedi titolo VIII con il limite minimodi 10 ml
— Distanze dai fabbricati esterni al PA Vadilo VIII con il limite minimodi 20  ml

— Distanze dalla pista ciclabile 25 ml

— Distanze fra i volumi all'interno del PA  Vedidlo VIl con il limite minimodi 5  ml
— Distanze dai confini pubblici 0O ml

— Tipologia in linea o a blocchi distinti per funzen

Art. 36. Centro Visitatori del Parco Adamello Bremt

1.

All'interno dell’area sono previsti interventhe rientrano nell’attivita istituzionale del Parco
Adamello Brenta.

L’attuazione del progetto di utilizzazione datta sara formalizzata dall’Ente Parco.

Si prevede nello specifico la realizzazione wlicentro visitatori ed un parco didattico per la
fauna e flora con relative attrezzature e volungetvizio.

L’area edificabile pari a circa il 30% del lotterra definita planimetricamente in sede di ssur
del progetto definitivo tenendo in considerazioaddsce di rispetto fluviale e stradale. Su tale
area si prevede la possibilita edificatoria secdrsmguenti:

. Parametri edilizi:

— indice di edificabilita 0,2 mc/mq
— altezza massima fabbricato 10 mi

— superficie coperta massima volume fuori terra 30 %
— Distanze di rispetto da strade 5 mi

— Distanze dai confini privati Vedi Titolo VIII art. 102

— Distanze dai fabbricati esterni al PA 20 mi

— Distanze dalla pista ciclabile 2,5 ml

— Distanze fra i volumi all'interno del PA Vetitiolo VIII con il limite minimo di 5 mi

— Distanze dai confini pubblici 5 mi

— Tipologia in linea o a blocchi distinti per funzen

Il Progetto definitivo dell’area potra defininel dettaglio 'ubicazione delle attrezzature
mantenendo le indicazioni di massima contenutsegliente schema distributivo:
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Centro accoglienza

Depositi

Art. 37.Zenra-E6-Zone averde privatgH101]

1. Queste aree sono riservate alla tutela dei igiaeddegli orti. E'a messa la realizzazione di
parcheggi in superficie con pavimentazioni in gatl inerbito a servizio degli edifici limitrofi.

2. Gli edifici esistenti alla data di entrata igete del PRGI possono essere ampliati una sola volt
fino ad un max del 10%.
Non & ammessa nuova edificazione ma solo leeceaione degli edifici esistenti.

Le aree a verde privato ricadenti all'interndlelaree a pericolosita moderata ed elevata della
carta della pericolosita del PGUAP, coincidenti denaree ad elevata pericolosita e critiche
recuperabili della Carta di sintesi geologisano inedificabili entro e fuori terra. Ogni
intervento sugli edifici esistenti deve rispettdee indicazioni della carta di sintesi della
pericolosita del PUP ai sensi dell'articolo 14 gusmti delle norme del P3P

2 fino alla data di entrata in vigore della nuovartadi sintesi della pericolosita si applicano lerme dell’articolo 48, comma 1,
del PUP.
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1.

5.

Le aree a verde privato inserite all'interno &hno di Recupero n. 2 sono soggette alle
limitazioni previste al precedente comma.

Art. 38.40-bis.Verde di proteziongs117]
1.

Le zone a verde di protezione poste a marginefdistrutture, argini, opere di difesa del
suolo, parcheggi, spazi interclusi della viabilifasce di separazione di aree a diversa
destinazione, sono destinate alla realizzazioneomire di mitigazione e difesa dagli
inquinamenti a tutela delle aree residenziali etpiare aspetti paesaggistici ed ambientali.

Gli interventi dovranno privilegiare I'utilizzdi verde alberato, con possibilita di realizzare
anche dune artificiali, inserite armoniosamentel’arabiente, comprendendo anche la
realizzazione di barriere fisiche contro la diffus di elementi inquinanti come rumore o
polveri generati dalle attivita produttive o dagflietti della viabilita.

Art. 39. Aree di rispetto

Le aree di rispetto che interessano il teratolel comune di Spiazzo sono:

Art. 39.141. Fasce di rispetto cimiteriale

Nelle aree di rispetto e protezione del cimitefoPRGI pone un assoluto vincolo di
inedificabilitd. Sono ammesse le attivita coltusatli manutenzione di giardini.

Salvo diversa previsione cartografica I'arearisipetto viene stabilita in ml. 50 a seguito di
apposita deliberazione del Consiglio comunale asisdel Regio decreto n. 1265 del 27 luglio
1934 *“Dell'igiene del suolo e dellabitato” e D.R.Rh. 285 del 10 settembre 1990
“Approvazione del regolamento di polizia mortuaria”

Allinterno di tale aree sono ammessi gli intti previsti dalle disposizioni provinciali
attuative dell'articolo 66, commi 3 e 4, della Leggrbanistica a normativa provinciale ai sensi
dell'articolo 66.

All'interno delle fasce di rispetto € sempre agsso realizzare le opere di ampliamento
cimiteriale (cappelle, loculi, ossari, cineraringa per la sepoltura, sale mortuarie) le quali
dovranno mantenere una distanza minima di 50 rdatddifici esistenti e da aree edificabili gia
previste nel Piano Regolatore Generale.

Sempre all'interno delle fasce di rispetto ceridle possono essere realizzate tutte le opere di
servizio alle strutture cimiteriali (parcheggi, @sfii, accessi, servizi aperti al pubblico, e simil
tali opere vengono assimilate alle attrezzaturkettile (AC) come definite all’art. 33 articolo al
guale dovranno essere riferite per la verifica idedici edificatori e le distanze di rispetto.

Art. 39.2Fasce di rispetto lungo le strade esistenti e dogetto

La definizione delle fasce di rispetto stradédeloro grandezza, gli interventi ammessi ed iitiirdi
utilizzo all'interno delle stesse sono definitivalld Delibera di Giunta Provinciale n. 909, di data
03/02/1995 e successive modificazioni ed integmiZio

La classificazione della viabilita contenuta ndléelle allegate corrisponde a quella identificah

22 Come da ultima delibera di giunta provinciale n88ai data 04/10/2013.
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Piano Urbanistico Provincialé®

Le cartografie del PRG riportano la fascia di rispesclusivamente per i tratti di livello proviaté
applicando le riduzioni previste dalla tabella @,prossimita delle aree specificatamente destinate
all'insediamento dove si prevede il rispetto delistanza minima di 5,00 m.

2. Le tavole del piano regolatore generale, aiisda’art. 5, comma 2 del testo coordinato allegat
alla delibera attuativa, puo ridefinire le fasceridpetto in deroga a quanto previsto dalla tab€lla
sulla base delle indicazioni contenute nella cagbg a scala 1:2.000 del sistema insediativo.

Nel caso di riduzione della fascia di rispetto ogntervento di infrastrutturazione e nuova
edificazione (o ampliamento e cambio d'uso di cu@sistente) dovra prevedere opportune misure
di mitigazione degli effetti inquinanti provenierdalla arteria stradale (rumore, polveri,) a cura e
spese del concessionario. Le opere realizzate gpenifigazione degli effetti inquinanti (barriere
antirumore, siepi e verde di protezione) dovranseeee posizionate in modo da non ridurre la
visibilita lungo le strade e la visibilita di inawbe accessi.

3. Per gli interventi da realizzare all'interno ledefasce di rispetto, o in loro prossimita, dovrann
garantire il rispetto delle distanze sulla baseogdportuni rilievi dello stato reale che definisca
I'esatta posizione e limite della piattaforma stlgdrispetto all’area oggetto di intervento.

Nel caso di discordanza fra distanza grafica deGRRNorme contenute in tabelle B e C, queste
ultime prevalgono.

4. All'interno delle fasce di rispetto stradale soammesse opere di rettifica, di allargamento o di
miglioramento delle caratteristiche tecniche dedtaada. La fascia di rispetto per le strade di
progetto individua l'area all'interno della quale Indicazioni viarie degli strumenti urbanistici
possono essere modificate in sede di progettazeneutiva.

5. Ogni intervento che comporti interferenza, apextdi nuovi accessi o modifica di quelli esistenti
con la viabilita di livello provinciale (SS 239 dlampiglio - e SP 236 Spiazzo Bocenago) dovra
essere concordato con APOP Servizio Gestione Stitaella PAT e preventivamente autorizzato.

6. Le fasce di rispetto, pur essendo inedificalpidissono essere computate ai fini della determomazi
della volumetria edificabile ed hanno la capacitéfieatoria fissata dalla relativa norma di zona.
Tale capacita puo essere utilizzata con l'edifimazinelle aree confinanti, nel rispetto della pnése
normativa.

7. Gli interventi di ampliamento per gli edificicadenti all'interno delle fasce di rispetto sono
determinati dalle norme di zone in cui gli stegdifiei ricadono. In carenza della disciplina di @li
comma 4, l'entita massima di ampliamento e deteataimella misura del 30% del volume
preesistente alla data di entrata in vigore deh®iarbanistico provinciale 1987 (9 dicembre 1987).
In ogni caso andranno rispettati i criteri di araetento e/o allineamento previsti dalle norme
allegate alla delibera provinciale.

2 Fino alla nuova classificazione valgono le tavalel Sistema Infrastrutturale del PUP 1997, tenermmto dei successivi
aggiornamenti (PUP 2000).
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Art. 39.340-guaterAree di rispetto degli elettrodotti
1. Le cartografie di piano riportano i tracciatigtieelettrodotti ad Alta Tensione. (AT) e Media
Tensione (MT).
2. Per tutti i tracciati valgono i vincoli impoddall’ente proprietario degli stessi sulla base digtti
intavolati e/od acquisiti, pertanto la trasformamadelle aree interessate da questi impianti dovra

essere accompagnata dalla verifica di compatibittn gli stessi impianti e I'eventuale
autorizzazione da parte dell’ente proprietariogagntuali modifiche di tracciato o interramenti.

g B e

3. La fascia di rispetto riportata in cartografiarrcsponde alla DPA Distanza di Prima
Approssimazione calcolata dall’ente gestore secdaduetodologia introdotta con il D.Dirett. del
29 maggio 2008. Per il comune di Spiazzo SET thghione ha determinato la distanza di prima

approssimazione pari a:
- Per le tratte in semplice terna la DPA vienerd&fidi 7 metri per parte rispetto all’interasse

della linea;
- Per le tratte in doppia terna la DPA viene dédirdi 11 metri per parte rispetto all'interasse

della linea;
- Per le tratte in semplice terna con armamentancato a Delta (tipico per alta tensione ex 60

Kw) viene definita di 9 metri per parte rispettbirsterasse della linea;
4. L’attivita edilizia e la pianificazione attuadivin prossimita di elettrodotti ad alta e mediastene,
e cabine di trasformazione, in relazione all'inguirento elettrico e magnetico, deve tener conto

2 variante per OOPP: Del GP 3023 23dic2010.
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delle disposizioni normative introdotte dal DecrBicettore generale per la salvaguardia ambientale
del 29 maggio 2008, pubblicato nella G.U. dd 5 itugP008, n.156 “Approvazione della
metodologia di calcolo per la determinazione dédisce di rispetto per gli elettrodotti” (DPA).
L’attivita edilizia e la pianificazione attuativaede altresi tener conto di quanto prescritto imier

di limiti massimi di esposizione a campi elettrimagnetici ed elettromagnetici dal D.P.C.M. 8
luglio 2003 “Fissazione dei limiti di esposiziordgi valori di attenzione e degli obiettivi di quali
per la protezione della popolazione dalle esposiaocampi elettrici e magnetici alla frequenza di
rete (50Hz) generati dagli elettrodotti. (GU n. 2{#) 29 agosto 2003 )”".

5. Per gli elettrodotti ad alta tensione e le @ntti trasformazione elettrica si applicano lemerdi
tutela previste dal DPCM 8 luglio 2003;

Art. 39.4 40—guinguies—Aree di rispetto degli impianti fissi di telecomwsdzione e
radiodiffusione

1. Le aree di rispetto degli impianti fissi di tedenunicazione e radiodiffusione si conformano al
principio cautelativo di minimizzazione dellesposine della popolazione ai campi
elettromagnetici, il raggiungimento di obiettivi giialita, I'attuazione di azioni di risanamento e
di delocalizzazione degli impianti come previsttlalaorma statale e provinciale.

2. Le aree di rispetto degli impianti fissi di tetenunicazione e radiodiffusione si riferiscono a
sorgenti a frequenza compresa tra i 100 kHz e 389 @resenti sul territorio.

3. Per gli edifici di nuova costruzione e per gh@iamenti di quelli esistenti, si devono rispedtar
limiti di esposizione, valori di attenzione e/o eibivi previsti dalla normativa di settore
D.P.C.M. 08 luglio 2003 “Fissazione dei limiti dsposizione, dei valori di attenzione e degli
obiettivi di qualita per la protezione della popme dalle esposizioni a campi elettrici,
magnetici ed elettromagnetici generati da frequeoreprese tra 100 kHz e 30 Ghz

Art. 39.540-Fasce di rispetto lungo i corsi d’acqua

1. La cartografia rappresenta i corsi d’acqua chetnago nell’elenco delle acque pubbliche
oltre ad ulteriori corsi d’acqua individuati datioelo catastale.

2. Le distanze di rispetto dai corsi d'acqua stabilitdle specifiche norme che regolano la
materia sono pari a 10 metri per lato del corsaglia e 10 metri dal confine catastale
demaniale. Tale fascia di rispetto non rappresentatartografia, dovra essere determinata
in sede di intervento sulla base di un precisevdidello stato reale dei suoli e della verifica
delle proprieta demaniali.

3. All'interno delle fasce di rispetto dei corsi d'ace dei laghi iscritti nell’elenco delle acque
pubbliche o intavolati al demanio idrico provineiapari a 10 metri per lato, si applicano le
prescrizioni e vincoli dettati dallaegge Provinciale 8 agosto 1976, n. 1&orme in
materia di acque pubbliche, opere idrauliche diwlservizi provinciali”.

4. Le modalita e le procedure per la manutenzionepulizia idraulica e le possibilita di
intervento su infrastrutture ed immobili, all’inter delle aree di rispetto dei corsi d’acqua
rientranti nell'elenco delle acque pubbliche o waiati al demanio idrico provinciale, sono
regolate dalle disposizioni, prescrizioni e vincdéttati dalla Legge Provinciale 8 agosto
1976, n. 18 “Norme in materia di acque pubblichpere idrauliche e relativi servizi
provinciali”.

5. Per tutti gli interventi prossimi ai corsi d’acquanche non rientranti nel catalogo delle
acque pubbliche o non rappresentati in cartograf@jranno inoltre essere rispettati i
contenuti dell’articolo 9 delld.egge Provinciale 23 maggio 2007 n. 1iGoverno del
territorio forestale montano, dei corsi d’acquaeHiedaree protette” e degli articoli 28 e 29
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delle norme di attuazione del Piano Generale dlizdéizione delle Acque Pubbliche.
(PGUAP).

Art. 39.642-Fasce di rispetto per gli impianti di depurazione

Le distanze di protezione degli impianti di degmone sono indicate dal P.RLG.
conformemente alle norme contenute nell’art. 59 Tedto Unico delle leggi provinciali in
materia di tutela ambientale.

L’impianto ubicato nel territorio di Spiazzoulta essere di tipo coperto pertanto in applicazion
dei criteri contenuti nell’allegato della delibei@ze di Giunta Provinciale n. 850 di data 28
aprile 2006 le fasce di rispetto corrispondono a:

» Fascia “A” — 50 ml dal perimetro del fabbricato;

= Fascia “B” — 50 dal limite della precedente (100dal fabbricato);

I vincoli rispettivamente le per due fasce @pondono a:

= Fascia “A” al suo interno & consentita la solalizgazione di infrastrutture, la
recinzione e I'utilizzo silvo-pastorale dei terreRlisulta vietata ogni edificazione che
non risulta connessa con l'infrastrutturazione;

» Fascia “B": E' ammessa 'edificazione di manufattiali a servizio della conduzione del
fondo agricolo. Gli edifici esistenti possono esseggetto di ampliamento funzionale
senza incremento delle unita abitative. L'edificei® a scopo produttivo, commerciale e
di servizio € ammessa solo per comprovate ragidra seguito del parere espresso da
parte del Servizio Opere igienico-sanitarie. Softeesi ammessi gli interventi gia
previsti per la fascia “A”.

Per le definizioni di “Infrastrutturazioni” amreee, attivita produttive commerciali e di servizio
ed attivita urbanisticamente compatibili si rinala lettura dei criteri allegati alla Del. G.P. n.
850/06.

L’area dell'impianto di depurazione decade accauto smantellamento dell'impianto

Art. 40-ter—Aree a rischio geologico idrologico valanghivo essiico

01.

02.

Ai sensi di quanto previsto dall’articolo 19ldeé egge provinciale per il territorie-RP—15/2015,
gli elaborati di piano sono adeguati ed integratasmdo le previsioni contenute negli studi e
perizie, soggette a valutazione della conferenzaizzePGUAP, e che costituiscono parte
integrante del Piano Regolatore Genefale.

Le prescrizioni contenute negli studi e perizseiltano vincolanti e prevalgono sulle norme del
PRG stesso e vanno ottemperate nelle fasi di iad titolo edilizio.

Ogni trasformazione urbanistica o edilizia dettemperare con coerenza a quanto prescritto
dalla Carta delle risorse idriche in vigore ai $ahdl’art. 21 delle NdA del nuovo PUP
(Del.G.P. n. 2248 dd 5/09/2008 e succ. mod. ed%indalla Carta di Sintesi Geologica e
relativi aggiornamenti ai sensi dell'art. 48 delNelA del nuovo PUP (Del.G.P. n. 2813 del
23/10/2003 e succ. mod. ed iff) e dal Piano Generale di Utilizzazione delle Acque
Pubbliche, o PGUAP, (D.P.R. 15 febbraio 2006 e soum. ed int®). Detti piani di valenza
provinciale prevalgono sulle disposizioni del PRG.

% vedasi indice allegato alle presenti NdA
% Del. GP. 2779 dd. 14/12/2012.
278° aggiornamento — Delibera GP n. 1813 di datao®dbre 2014 in vigore dal 4 novembre 2014 a segpitbblicazione sul BUR.

% Del GP 2432 dd 17/11/2006; del GP n. 2759 20/12@2®el. G.P. 1387 dd. 30/05/2008; Del. GP 15511@407/2011; Del. GP
228 dd. 15/02/2013; Del. GP. 1828 dd. 27/10/2014.
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Per quanto riguarda le sorgenti locali non indieigu nella carta delle risorse idriche si
applicano le tutele e precauzioni previste dal B.l1d2/06,

2. Il Comune potra prevedere specifici approfonditnenediante perizie che saranno valutate
dal Servizio Geologico della Provincia.

3. Le aree oggetto di trasformazione urbanistiea,l@ quali si determina un livello di rischio
idrogeologico “R3 Elevato” o “R4 Molto elevato”, panno essere oggetto di trasformazione
urbanistica, nel rispetto del disposto articoliel&7 delle norme del PGUAP, solo a seguito
della approvazione da parte del Servizio Urbarastiella PAT in conferenza dei servizi di
apposita relazione geologica che dimostri la coibjhéd e fattibilita degli interventi previsti
e provveda ad individuare misure, azioni ed opemaitigazione degli effetti specificando i
soggetti responsabili per la realizzazione didpkre.

4. La predisposizione delle relazioni geologichkatenma precedente devono essere approvate
dai competenti servizi provinciali prima del rilasdel titolo edilizio. Tale obbligo vale anche
per le previsioni del PRG previgenti alla entratavigore del PGUAP, che comportano grado
di rischio idrogeologico di livello R3 o superiore.

5. Le cartografie del PRG individuano le aree awgosgia stati predisposti detti studi che hanno
ottenuto il prescritto nulla osta. Gli interventidetti ambiti dovranno rispettare le prescrizioni
contenute negli atti autorizzativi.

6. Le cartografie del PRG riportano gli ambiti tesriali ove gli interventi sono subordinati a
specifiche verifiche sulla pericolosita delle adks versanti a monte, tramite la redazione di
uno studio che valuti la compatibilita dell'intente e la possibilita di realizzare opere di
difesa e mitigazione.

omesso

Le cartografie del PRG riportano gli ambiti tesritli che presentano criticita dovuta a
fenomeni torrentizi, ove gli interventi sono suboadi a specifici studi di approfondimento
idraulico che valuti la compatibilita dello stesstervento con la pericolosita gravante
sull'area.

Art. 41.42-ter—Siti inquinati bonificati

1. Tali aree, individuate in cartografia con appwsetino, sono aree degradate a causa di eventi
naturali o di interventi umani che ne hanno comprsso l'originaria qualita e nelle quali e
necessario ripristinare un assetto ambientaleqigano alle qualita del territorio.

2. La normativa statale in materia di tutela daglgquinamenf® prevede la predisposizione
dell'anagrafe dei siti soggetti a procedimento ahifica. Per il territorio del comune di Spiazzo
sono stati individuati i seguenti siti:

» Localita Braghette (Mortaso) — Zona in passatdzatita come discarica di materiali inerti
» Localita Fisto — p.f. 743/2 — Ex discarica di rifiurbani.
* Localita Mortaso — p.f. 1950 (sinistra orografie Biume Sarca)

Tali siti sono stati individuati nelle cartografie PRG nel sistema ambientale. L'individuazione del
sito deve risultare dal certificato di destinaziemeanistica ai sensi dell'art. 30 del DPR 380/2001

3. Il recupero delle aree degradate va effettutitave@rso interventi di risanamento ambientale iqual
la rimodellazione del terreno, il rimboschiment@ bkchermatura attraverso alberature, la
rifunzionalizzazione.

® Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia ambientale’.

30 Art. 251 D. Lgs. 152/2006
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Va evitato, dopo la chiusura della discarica, gaalsntervento invasivo che possa comportare la
movimentazione o l'intercettazione dei rifiuti onmanque tutte quelle utilizzazioni del suolo che, in

gualunque modo, possono ostacolare o interferirees@ntuali azioni di bonifica determinate da

successive esigenze di tutela ambientale.

In ogni caso l'utilizzo deve essere limitato suflase della disciplina in materia di tutela degli

inquinamenti (TULP) e del D.Lgs. 36/2003.

4. Per le aree definite come "non contaminatefadsférmazioni urbanistiche devono comunque essere
precedute da una analisi del rischio che compralorieita dell'area con la nuova destinazione
d'uso.

Art. 42.43~E1 Zona agricola (art. 37 PUPJE103]

1. Sono le zone agricole attuali o potenziali. €mono con le aree agricole di interesse primario
del P.U.P. individuate nella cartografia in scala5000 del sistema insediativo produlttivo.
Nelle aree predette possono collocarsi solo atiprbduttive agricole con i relativi impianti e
strutture ad esclusione di quelle di conservazmmasformazione dei prodotti agricoli a scala
industriale e degli allevamenti industriali.

2. L'edificazione della zona € ammessa secondedaenti modalita:

— lazienda agricola richiedente la Concessione Edilideve essere proprietaria almeno di due ettari
di S.A.U., anche non contigui ma ricadenti nelleeagricole e la costruzione deve ricadere nelle
stesse zone;

— la costruzione deve essere utilizzata solo pelastdlenile o magazzino per i prodotti agricoli e
impianti della produzione;

— i richiedenti la concessione edilizia per la remizone di fabbricati funzionali alla conduzione
agricola dei fondi devono risultare iscritti allezgone | o 1l dell’Archivio provinciale delle impse
agricole.

— i richiedenti la concessione edilizia per la caatvoe di edifici e loro pertinenze ad uso abitativo
devono risultare iscritti all'albo degli imprenditaagricoli sezione prima, nonché rientrare nelle
condizioni di eccezionalita, stretta connessioriederogabile esigenza disposti dalla delibera di
Giunta Provinciale 23 aprile 2004 n°895.

3. FE’ consentita la costruzione dell'alloggio sciféinte all’abitazione del nucleo familiare del
proprietario o del conduttore dell’azienda avemtearatteristiche di cui al precedente comma
per un volume comunqgue non superiore a 400 mc atisalr lordo delle murature e dei solai.
Tale volume deve far parte del fabbricato prin@pakpettando le seguenti norme:

- Rc 0 %

— H massima 6,50 m

— H massima nel caso di tipologia con fienile sovagtp a stalla 9,00 ml
— Volume massimo (compreso alloggio del proprietar@mnduttore) 3.000 mc
- Dc Vedi Titolo VIII art. 102

— Ds per le parti limitrofe interne al centro abitato 500 ml

— Ds per le parti esterne al centro abitato — Talill

— Volume minimo 1000 mc

— Lotto minimo sul quale insiste I'edificio 10.000 mq

4. All'interno delle zone agricole del PRG, sondividuati particolari e limitati ambiti destinati
alla attivazione di aziende agricole come defidaéprecedente articolo 20.

5. Per le malghe e i fabbricati rurali esisteng| nspetto dei caratteri storici degli edifici, gD
ammessi gli interventi di recupero secondo le mitalatabilite dalla delibera di G.P. del 22/03/2002
611 attuativa dell'ex art. 24bis della L.P. 22/@&li interventi di recupero relativi a ciascun eciifi
esistente e relative pertinenze, saranno indicle 1singole schede costituenti il Piano di recopa!
patrimonio edilizio montano redatto ed approvateaisi della delibera di Giunta Provinciale n. @iL1
data 22/03/2014. E’ ammessa la destinazione adgraoiristico.
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6. Gli edifici esistenti in area agricola che nomsgeggono piu funzionalita all’attivita agricola

stessa possono essere oggetto di interventi dittistazione ed ampliamento nella misura massinha de

20%, ai sensi delle norme del PUP. Non &€ ammessesldenza stabile fatta salva la possibilita di

realizzare I'alloggio per il titolare dell’aziend®l rispetto delle norme del PUP e della legge ipmale

per il territorio.

Art. 43.43-bis-~E2 Zona agricola di pregios104]

1.

Le aree agricole di pregio di livello provin&aindividuate sulla base della cartografia del PUP
del Sistema insediativo ed infrastrutturale, vermgomlividuate nel presente PRG e riportate nella
cartografia del Sistema ambientale. Esse costdnsan’areale all'interno del quale assume un
ruolo strategico ogni azione di tutela del’ambesagricolo, sia sotto I'aspetto paesaggistico che
puramente produlttivo.

All'interno delle aree agricole di pregio sormaraesse tutti gli interventi connessi con la normale
coltivazione del fondo.

Per i manufatti edilizi esistenti che rientrdn@ i manufatti rurali legati alla attivita di anide
agricole, sono ammessi interventi di recuperoatgst, risanamento, ristrutturazione, demolizione
con ricostruzione, sostituzione edilizia, operamaache trasformazione d’uso in favore dell’'uso
agricolo.

I manufatti esistenti allinterno delle aree iagle di pregio che hanno gia una destinazione
residenziale o comunque dismessa dalla attivitic@grsono ammessi gli interventi gia previsti
dalla zonizzazione del PRG. (art. 43, 44, ..).

All'interno delle aree agricole di pregio dovranessere attuate tutte le forme di tutela previste
dall'art. 38 delle norme del Piano Urbanistico Pnaiale.

Per gli interventi edificatori all'interno deldgee agricole di pregio valgono gli indici gia idéf
al precedente articolo 43, comma @tre alla possibilita di intervento sugli edifiesistenti
riportata al comma 6 del precedente articolp 42

All'interno delle zone agricole del PRG, sondividuati particolari e limitati ambiti destinatila
attivazione di aziende agricole come definite datpdente articolo 20.

Art. 44.-E3 Zona agricola localge109]

1.

Sono le zone agricole attuali o potenziali. Cmlono con le aree agricole di interesse
secondario del P.U.P. Nelle aree predette possaliararsi solo attivita produttive agricole con
I relativi impianti e strutture ad esclusione dietie@ di conservazione e trasformazione dei
prodotti agricoli a scala industriale e degli aflenenti industriali.

Per i volumi edilizi esistenti sono ammesse éstidazioni d’'uso a carattere residenziale e
produttivo ed interventi di recupero senza aumentvolume. E’ possibile ampliare edifici
esistenti da utilizzarsi strettamente a fini adriper una quota non superiore al 20% del volume
esistente e perché sussistano le seguenti casttieei e modalita:

— l'azienda agricola richiedente la Concessione Edilileve essere proprietaria di almeno due etitari d
S.A.U., anche non contigui ricadenti nelle zoneicade e la costruzione deve ricadere in zone
agricole;

— la costruzione deve essere utilizzata solo pefastiénile o magazzino per i prodotti agricoli e
impianti per la produzione;

— i richiedenti la concessione edilizia per la reaizione di fabbricati funzionali alla conduzione
agricola dei fondi devono risultare iscritti allezgone | o Il dell’Archivio provinciale delle impse
agricole;
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— i richiedenti la concessione edilizia per la casne di edifici e loro pertinenze ad uso abitativo
devono risultare iscritti all’albo degli imprenditagricoli sezione prima.

E’ consentita la costruzione dell’alloggio scikéinte all’abitazione del nucleo familiare del
proprietario o del conduttore dell’azienda avemtearatteristiche di cui al precedente comma
per un volume comungue non superiore a 400 mc atisalr lordo delle murature e dei solai.
Tale volume deve far parte del fabbricato prinapal

- Rc 40 %

— H massima 6,50 m

— H massima nel caso di tipologia con fienile sovregtp a stalla 9,00 ml
— Volume massimo (compreso alloggio del proprietarmnduttore) 3.000 mc
- Dc Vedi Titolo VIII art. 102

— Ds per le parti limitrofe interne al centro abitato 500 ml

— Ds per le parti esterne al centro abitato —
Tabella B allegata alla Del. GP 2929 dd. 10/12/2004

— Volume minimo 1000 mc
— Lotto minimo sul quale insiste I'edificio 10.000 mq
4.  All'interno delle zone agricole del PRG, sondividuati particolari e limitati ambiti destinatila
attivazione di aziende agricole come definite datpdente articolo 20.
5.  Gli edifici esistenti in area agricola che nasgeggono piu funzionalita all’attivita agricolaesta

possono essere oggetto di interventi di ristruttiorsee ed ampliamento nella misura massima del
20%.

Art. 45. Zona a pascolg107]

1.

In questa zona € possibile riorganizzare laiNtakagro-pastorale a soli scopi produttivi e di
circolazione pedonale, nonché svolgere lavori steghazione montana. | perimetri delle aree a
pascolo sono anche indicati nella cartografia alest: 25000 del sistema insediativi-produttivo.

Per le malghe e i fabbricati rurali esisteng| rispetto dei caratteri storici degli edifici, s
ammessi gli interventi di recupero secondo le mtdatabilite dalla delibera di G.P. del
22/03/2002 n. 611 attuativa delk art. 24bis della L.P. 22/91. Gli interventi di rpewo relativi

a ciascun edificio esistente e relative pertinesaeganno indicati nelle singole schede costituenti
il Piano di recupero del patrimonio edilizio montaredatto ed approvato ai sensi della delibera
di Giunta Provinciale n. 611 di data 22/03/2014aEimessa la destinazione ad uso agrituristico.

Art. 46. Zona a bosc@E106]

1.

Sono zone boschive produttive e improduttive) galenza produttiva, anche individuate dal
P.U.P. nella cartografia 1:25000 del sistema irsgeai e produttivo.

In queste zone valgono le seguenti norme:
a) iprati sono destinati all'attivita zootecnieaate-attivitaricreative;

b) i boschi sono destinati all’attivita forestalecendo i piani economicie—ale—attivita
. e,

c) gli edifici rurali e silvo-pastorali (i masi, lmalghe, i fienili, le baite, le ca’ da mont)
individuati in cartografia sono assoggettati aénwnenti di recupero, secondo le modalita
stabilite dalla delibera di G.P. del 22/03/2002:aiva dell'art104 della L.P. 15/2015.
24bis-dellaLP—22/91Gli interventi di recupero relativi a ciascun &di esistente sul
territorio montano, saranno indicati nelle singsthede di rilievo, costituenti il Catasto
Urbanistico. (art. 15 Del. G. P. n.611 del 22/@8/2) E' ammessa la destinazione ad
uso agrituristico..
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3.

Art.

Per attivita ricreative sono intese tutte leoarzilegate alla fruizione pubblica dei boschi
percorrendo i percorsi pedonali, ciclabili e ippésistenti e di progetto. Lungo i percorsi é
ammessa la realizzazione di piccole attrezzatgee fper pic-nic e la realizzazione di “percorsi-
vita”.

E vietata la recinzione dei terreni privati sala realizzazione di recinzioni in legno tradizin
lungo le strade e corsie di transito del bestiame.

Sono ammessi i recinti elettrieimporaneper la regolazione del pascolo, purché non ostazoli
I principali percorsi pedonali.

Nellambito di queste aree possono essere ammnsess gli interventi previsti dal Piano
Forestale della Provincia e dai piani di assestéonfemestale, nonché i lavori di sistemazione
idrico-forestale.

47. Manufatti accessori

Definizioni

1.1. Si definiscono “manufatti accessori”, i volummibanistici, le tettoie, le baracchenche non
individuati dalle tavole di piano, esistenti e riegmente autorizzati alla data di prima adozione
del PRGI, esclusivamente destinati a servizio dedfidenza, e attivita compatibili, quali box
auto, depositi attrezzi, legnaie, e funzioni simili

1.2. Si definisce volume chiuso, quello che presalib stato attuale, un solo lato aperto.

1.3. Ogni tettoia, o struttura di altro tipo, néentrante nella definizione di volume chiuso noir@o
essere trasformata in volume urbanistico.

Interventi ammessi

2.1. Per i manufatti accessagsistentinon € ammessd cambio di destinazione d'usbBuse—a
residenzaanche se aderenti ad edifici residenziali, fadtgasdiversa indicazione che deve essere
specificata nelle singole schede di analisi dedéiamento storico, o per manufatti rientranti in
piani attuativi di recupero o comparti edificatohie potranno diversamente disciplinare I'utilizzo
dei volumi esistenti, anche se accessori.

2.2. Sono sempre ammessi usi di servizio alla eezia o ad attivita compatibili alla residenza. Non
SONno ammessi usi che possano risultare nocivi estiol

2.3. Per i manufatti accessori sono ammessi tiitinggrventi edilizi dalla manutenzione, fino alla
demolizione con ricostruzione.

2.4, Tutti gli interventi saranno comunque adegatliéi indicazioni tipologiche degli allegati criiehi
tutela paesaggistico ambientale.

2.5. Nel caso di demolizione e ricostruzione dommessere sempre rispettati i limiti di distanza da
confini, fabbricati interni od esterni al lottoratie e spazi pubblici come di seguito specificato.

Nuovi manufatti accessori

3.1 A seconda delle norme di zona, ove & ammas®alizzazione di nuovi volumi accessori, questi
dovranno essere realizzati secondo i dettami detricdi tutela paesaggistico-ambientale.

3.2. Zone A BeC:
Per le zone A (insediamento storico), B e C (irnstek residenziali) € ammessa la
realizzazione di manufatti accessori a servizitedelsidenza secondo i seguenti limiti
3.2.1. Indici urbanistici ed edilizi:
Sc  Superficie coperta massima:

per edifici con una unita abitativa massimadl5 mq
per edifici con due unita abitative massimo 18 mq
per edifici con pitdi dueunita abitative massimo 288 mq

He Altezza massima: 2,50 m.

Df Distanza minima tra i fabbricati: Vedi art. 100 deccessivo Titolo VIII

Dc Distanza minima dai confini: Vedi art. 102 detsassivo Titolo VIII
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Ds Distanza minima dalle strade:
all'interno del perimetro urbano 5 m. per ognotigi strada.
con possibilita di distanze minori in allineamermtan volumi esistenti, fatta
salava specifica autorizzazione del titolare detitada.
in territorio aperto Tabella B

Tipologia blocco, copertura a due falde, Uso materiali niadi (vedi indicazioni

tipologiche allegate).
Nr. massimo di piani fuori terra 1
Nel caso di impossibilita a realizzare il manufatielle strette vicinanze dell’edificio, é
ammessa la realizzazione anche nelle aree agficiteofe a distanza massima di 30 metri.
Per le attivita economiche produttive e agricoliadii ai commi successivi i manufatti
accessori dovranno essere realizzati all'interrla déessa area urbanistica.
straleiato
Zone D produttive primarie, secondarie e &eigi
3.4.1. In tali ambiti i volumi accessori potranngsere realizzati nel rispetto degli indici
urbanistici ed edilizi di zona favorendo comunqu&acdorpamento e |l
conglobamento degli spazi in un unico manufatto.

3.4.2. In tali ambiti le tettoie aperte costituisoovolume e rientrano nei parametri di
superficie coperta massima.

3.4.2 Per gli edifici residenziali inseriti all'itno di aree produttive € ammessa la
realizzazione dei manufatti accessori nei limifirié al precedente punto 3.2;

Aree agricole (art. 37 PUP, di Pregio e Lgcal

3.5.1. Nelle zone agricole (parificate) ai fini ldetoltivazione dei fondi € ammessa la
realizzazione di manufatti di limitate dimensioronee previsto all’articolo 37,
comma 4, lettere b) del PUB.

Patrimonio edilizio montano.

3.6.1 Per gli edifici gia catalogati nel patrimordilizio montano, qualora venga attuata la

norma che prevede la possibilita di cambio di degibne d'uso da agricolo ad
abitativo stagionale, € ammessa la realizzazionendimanufatto, anche chiuso, da
destinare a legnaia nella dimensione massima thd.2

3.6.2 Pendenza delle falde variabile fra 35 e 48k6zza massima a mezza falda 3,00 m.
3.6.3 La forma del manufatto deve essere rettargjoseecondo gli schemi tipologici, con

rapporto di proporzionalita dei due lati nei limdt 3/4 a 4/5.

3.6.4 |l posizionamento del manufatto rispetto edlificio principale dovra tenere in

considerazione le visuali paesaggistiche, il rigpdei caratteri tipologici e il rispetto
del’andamento naturale del terreno

31 Vedasi disposizioni applicative contenute nel D®Rnarzo 2010, n. 8-10/Leg.Disposizioni regolamentari concernenti la
realizzazione di particolari opere e interventi@meree agricole e di apiari”
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Indicazioni tipologiche manufatti accessori (ZondBA
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Manufatto tipo in aderenza di edifici esistentiiordira.
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Tipologia della legnaia
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Tipologie PRG-invigore cancellate
Volume accessorio - Tipo VA1
= i
@i ol CBJ - .
Fronte principale Prospetto laterale
Volume accessorio - Tipo VA2
- Componenti
Struttuta pottante in truratura sassi 2 vista
Smmura_ del tetto con capﬂata
= Ayf e b yantodlmpmgmmlt:ugpl}?mmomdole
Accessor % Tampon in
ad altro odificic - T Graticcio
ﬁ@ Platea interna in comento
8 Marciapiede esterno: ghinia o lastricato in pietra o
Fronte principale Prospetto laterale _ soeiottolato
Volume accessorio - Tipo VAS
i 1 -

[ |

i e | |
Fronte ptincipale Prospetto laterale
Volume accessorio - Tipo VA6
Componenti
Tﬂﬂm%\ N Struttura portante in legno
Struttura del tetto con capriata
\ = - Mmlndimpertifmin‘mppii]_:mu‘tm:uundnle
Accomsario sddossaio (] = ‘ W Aﬁ ‘ {naticcio -
o liro edifizio H f | Platea interna in cemento
e | e 1 i Merciapiede esterno: phisia o lastricato in pietra o
. acciottolato
Fronte principale Prospetto laterale -

(viene omesso le schema incrementale e si rinviam@ima 3.2 dell’articolo 47)
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TITOLO IlI°: A REE DI SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE AMBIENTALE

Art. 48. Area di tutela ambientale

1.

In conformita al Piano Urbanistico Provincialens aree di tutela ambientale quei territori,
naturali o trasformati dall'opera delluomo, caatizati da singolaritd geologica, flori-
faunistica, ecologica, morfologica, paesaggistiacoltura agraria ovvero contraddistinti da
forme di antropizzazione di particolare pregio ip&aro significato storico, formale e culturale o
per i loro valori di civilta.

Le aree di tutela ambientale sono individuatdaneartografia scala 1:5.000 (Tav. 5), in
adeguamento a quelle individuate dal P.U.P. Vai@00, nella cartografia 1:25.000, salvo le
precisazioni dei perimetri operate in ragione ddilersa scala grafica e in base a criteri indicati
nellart. 16 comma 4 delle Norme di Attuazione éeU.P. La tutela ambientale consiste
nell'assoggettare a particolari cautele e vincdli igterventi edilizi e infrastrutturali che
modificano la situazione di fatto all'entrata igeie del P.R.G., e nell'indicare azioni di
valorizzazione e qualificazione ove necessario.leN@ree predette la tutela si attua in
particolare:

» applicando area per area gli orientamenti indinatla apposita sezione dedicata alle
norme di tutela paesaggistico ambientale (crigaipni e modelli);

» osservando le disposizioni delle presenti N.d.Al,ire particolare quelle relative agli
interventi sui manufatti dell’edilizia sparsa inrrteorio paesistico ambientale e alle
indicazioni relative alle zone di protezione déi sibeni rilevanza culturale e ambientale
e a quelle relative al territorio aperto in generd ai centri storici.

Art. 48bis Il Piano Urbanistico Provinciale e le sunvarianti

1. Frale principali zone di rispetto e tutela vamwvidenziate le Invarianti del PUP 2008.
Sono invarianti gli elementi territoriali che castscono le caratteristiche distintive dell'ambeet
dell'identita territoriale, in quanto di stabilenfigurazione o di lenta modificazione, e che sono
meritevoli di tutela e di valorizzazione al fine ghrantire lo sviluppo equilibrato e sostenibile ne
processi evolutivi previsti e promossi dagli strumieéli pianificazione territoriale.

2. Le invarianti sono riportate nelle tavole deltjuadramento strutturale, delle Reti ecologiche e
ambientali, nella Carta delle tutele paesisticheRI1gP. All'interno del PRG vengono tradotte le
invarianti relative alle zone agricole di pregi@SCsic, le ZPS.

L’elenco completo delle invarianti che interessdnrritorio del comune di Spiazzo si ritrovano
all'interno degli allegati del PUP 2008.

Con propria deliberazione la Giunta provincia® integrare e aggiornare le invarianti sulla kdise

approfondimenti ulteriori, anche in correlazioné ¢provvedimenti adottati ai sensi delle norme di
settore.

Art. 49. Area a Parco naturale

1.

Si tratta di un’area definita dalla planimettia25.000 del Sistema Ambientale del P.U.P. 2000,
per le quali valgono le norme del Piano urbanisgicavinciale disciplinata dal piano del Parco
Adamello Brenta. Gli edifici ricadenti in quest’areono assoggettati alla normativa vigente che
regola il Piano del Parco.
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2. Le modifiche contenute nella variante al P.lddho costituite da:
— aree interne escluse dal Parco;
— aree esterne incluse nel Parco.

3. Per le aree incluse, in attesa analogamenteesde siano regolate dal Piano del Parco con
specifica variante, continuano ad applicarsi lemrdei piani regolatori generali vigenti,
integrate dai criteri individuati al comma 5 dett’dl1 della L.P. n. 7/2003.

4. Le aree a Parco naturale secondo la classificazdi cui al comma 5 dell’art. 11 L.P. n. 7/2003
sono individuate nella cartografia del P.U.P. ialad.:25000 del sistema ambientale.

Art. 49 bis - Aree Natura 200 SCSIC e ZPS®

1. Allinterno del territorio del Comune di Spiazaono individuate le seguenti aree soggette a
particolare tutela ai sensi della direttiva 92/42HC

. Adamello - Codice 1T3120175 - ZSC
. Adamello Presanella - Codice 1T3120158 - ZPS

3120004 \al Genova
HF-31420006—Presanella
F-3120005—Adamello
HF3120158—AdamelloPresanella

2. Futtieguattrel | due siti interessano gli stesi territorg-trevane--C-C—Meortaso-HA{val-di

Geneva)e rientrano all'interno del Parco Naturale Adamdélenta.

3. Nelle aree Natura 2000 si applicano le opporton&ure per evitare il degrado degli habitat
naturali e degli habitat delle specie di interessenunitario, conformemente alle direttive
92/43/CEE nonché al D.P.R. 357/97.

4. Qualsiasi piano, all'interno del territorio conale, e tutti i progetti che si presume possano
avere una incidenza significativa sulle aree Naf@@0, ovvero ogni intervento al di fuori dei
siti che possa incidere in essi in modo significatianche congiuntamente ad altri progetti, va
sottoposto a valutazione preventiva del requisitmm@denza significativa o direttamente alla
procedura di valutazione di incidenza secondo quamevisto alla normativa provinciale
vigente. Qualora il progetto rientri nella fattispe prevista dall’art. 15 del regolamento di
attuazione della L.P. 11/07 emanato con DPGP rni5%0keg. dd. 03/11/2008, non si applicano
le disposizioni del comma 2. L’entrata in vigordl'déimo capoverso e regolata da apposita
deliberazione della Giunta Provinciale.

Art. 50. Aree di protezione fluvialeAmbito ecologice[z313]

1. Il PRG individua nella cartografia del sistenrabgéentale gli ambiti soggetti a protezione
fluviale degli ambiti ecologicsulla base della cartografia del PE#giornate con il PT®iano
Stralcio "Aree di protezione fluviale e reti ecaldte ambientali, aree agricole ed agricole di
pregio provinciale" della Comunita delle Giudicaaiprovato con deliberazione di Giunta
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2. Per tali zone valgono le norme riportate aitato 2 dello stesso piaffo

Art. 50 bis - Aree di protezione fluviale: Ambito paesaggistichmbiti—fuvialh
paesaggisticiza29]

1. | perimetri delle aree soggette ad ambito fliev@aesaggistico sono individuate dalla cartografia
del PTC - Piano Stralcio "Aree di protezione fluvialeredi ecologiche ambientali, aree
agricole ed agricole di pregio provinciale" dellar@unita delle Giudicarla approvato con
deliberazione di Giunta Provinciale n. 1425 di da#08/2015.delPiane—Generale- di
Utilizzazione delle Acgue Pubbliche.

2. Per tali zone valgono le normportate aII articolo 3 deIIo stesso plﬁ?ucsh—tu{eladel—PGUAP

32 Vedasi allegato fuori testo delle presenti normattazione

33 Vedasi allegato fuori testo delle presenti normattliazione
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Art.

Art.

51. Area di interesse naturalistico
Zona di interesse naturalistico a servizio @etp Adamello Brenta.

In questa zona rientrano attivita di ricercaestifica, naturalistica, faunistica e/o bird-
watching. Sono ammesse esclusivamente struttigerdizio all’attivita di bird-watching.

52. Aree di rispetto storico, ambientale e petico

Le tavole del PRGI, Tavole I1S1 e IS2 scala DQ,0Oindividuano gli immobili oggetto di tutela
diretta ed indiretta ai sensi del D.Lgs. 22/01/200442 “Codice dei beni culturale e del
paesaggio”. Per la tutela di detti beni si rinigwccessivo articolo 82-

Il territorio del comune di Spiazzo € interessdalla presenza di tre zone soggette a riserva
locale (ex biotopi). Si tratta di:

- Riserva locale n. 176 Brush

- Riserva locale n. 177 Materot

- Riservalocale n. 176 Ches.

L’area delle riserve 176 e 177 viene riportatoenédivole del paino del parco Adamello-Brenta,
mentre per la riserva locale n. 176 si rinvia alletografie del sistema ambientale del PRG.

All'interno della riserva locale & da escludepsalsiasi intervento edilizio di costruzione o

di infrastrutturazione ad esclusione dell'eventurdeessita di realizzare opere di protezione
del territorio o opere finalizzare alla conservagialella riserva locale stessa.

Attorno alle riserve locali sono ammesse solo tén@oni esequite con tecniche, materiali e

disegni tradizionali, ovvero staccionate in legmivep di zoccolatura muraria comunque

esequite

Nelle aree predette la tutela si attiva oltre obeosdo le disposizioni delle presenti norme,
nelle forme e con le modalita previste dall'artidbdella LP 11/2007 e dall'articolo 27 delle

Norme di Attuazione del PUP
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TITOLO IV° — I NSEDIAMENTI STORICI : RECUPERO, VALORIZZAZIONE E

TUTELA.

Art. 53. Tutela degli insediamenti storici

1.

La tutela dei caratteri, sociali, culturali ecbeomici degli insediamenti storici € normata dalla

Legge provmmale per |I terrltorlo (art 103 e segm)%ﬁ—p\mmd&lﬁaﬁ—zmnela

La normativa seguente stabilisce indirizzi etecri generali rivolti a classificare come
insediamenti storici immobili e siti, definendo faerto le categorie di intervento ammissibili.

Le modalita di intervento per ciascun manufafo sito, stabilite dalla giunta Provinciale,
vengono indicate sulle schede dellindagine urlismaise rappresentate sulla Tav. 3 in scala
1.1000, carta “ Tipo interventi”, del P.RiG.

Documenti del P.R.G.per la parte del Comune di Spiazzo che costitaisdonsieme delle
norme relative agli insediamenti storici sono:

* Tavole;

. Schede dei singoli edifici;

*  Abaco degli elementi costruttivi;

Art. 54. Norme generali

1.

2.

All'interno dei perimetri degli insediamenti gt le aree sono suddivise in zone omogenee cui
corrispondono determinate destinazioni;

La suddivisione delle zone e la seguente:
. Residenza;

*  Volumi accessori;

«  Attivita alberghiere;

»  Attivita collettive ed impianti;
*  Verde privato;

e Spaazi privati;

*  Verde attrezzato;

e Spazi pubblici;

«  Parchegqi;

*  Viabilita locale;

» Percorsi e spazi pedonali;

Art. 55. Residenza
1. La residenza comprende tutti gli edifici a destione prevalentemente residenziale. Sono

consentite tutte le attivita ritenute compatibili:

»  Studi professionali e commerciali, uffici amminggiwi;

» Laboratori e officine artigiane e magazzini (qualapn molesti o nocivi per rumori o fumi e
non rechino pregiudizio all'igiene ed al decoro);

» Garage per automezzi incorporati od esterni agficedesidenziali;

* Negozi, bar, rivendite di giornali e tabacchi, ee.tutte quelle attivitd di servizio che, a
giudizio del Sindaco, sentita la Commissione Ewdlizsono compatibili con il carattere
residenziale della zona;
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* Attrezzature collettive, per lo spettacolo, lo swager i servizi sociali, culturali e religiosi;
» Attrezzature ricettive e alberghi.

2. Gli interventi edilizi ammissibili sono normatalle presenti NdA, dalle disposizioni specifiche
stabilite dalle schede di rilievo e progetto, datidicazioni generali del titolo I° delle presenti
NdA.

3. Gli interventi di cambio di destinazione d’'uso, edentuale ampliamento, costruzione o
ricostruzione di volumi, dovranno sottostare alkgdsizioni contenute nel successivo Titolo
VIl relativamente alla disciplina della residenzédinaria e per il tempo libero e vacariZe.

Art. 56. Attivita alberghiere

1. Sono zone destinate ad attivita alberghierei celativi servizi di pertinenza quali bar, ristata
locali per riunioni, magazzini, depositi e abitamodel proprietario o conduttore per un volume
non superiore ai 400mc per un alloggio e 600 per du

2. E’ ammesso il mutamento d’'uso degli edifici deati in zona alberghiera con destinazione
residenziale. Gli edifici esistenti possono esserenvertiti in volumi residenziali nella misura
massima del 60%, mentre il 40% residuo potra esdesiinato ad attivita compatibili con la
residenza quali servizi ristorazione, bar, negedfi-service ecc..

3. Gli interventi edilizi ammissibili sono normatial presente regolamento, dalle disposizioni
specifiche stabilite dalle schede di rilievo, dalielicazioni generali di cui allart. 11 delle
seguenti N.T.A., e dal Regolamento Edilizio.

Art. 57. Attrezzature collettive e religiose, impta— Verde attrezzato e sportivo

1. Allinterno dei perimetri degli insediamenti 8td sono individuate aree ed edifici per
attrezzature collettive pubbliche esistenti e dogetto (ca) quali: attrezzature scolastiche,
assistenziali, sociali, culturali, amministrativeniteriali, associative, ricreative e politiche. Per
esse vigono le norme stabilite dall’art. 33 dell& R e dal presente regolamento.

2. Le zone per attrezzature religiose (r) comprandgli edifici di culto, la residenza del personale
addetto e le attrezzature di proprieta connessataita religiosa e di culto.

3. Le zone a verde attrezzato (VA) sono aree dsstialla realizzazione di verde pubblico, parchi

giochi, e relative attrezzature di servizio.
Per esse vigono le seguenti norme:

- If 0,15 mc/mq

- H massima fabbricato 5,0 ml;

-Dc Vedi successivo Titolo VIII art. 99

- Df Vedi successivo Titolo VIII art. 192

-Ds 1,5 ml;

- verde alberato minimo 20% della sf

Art. 58. Verde privato

1. Sono aree libere e di pertinenza della residanzeato, orto e giardino. E’ possibile I'utilizzio
limitate aree anche per la costruzione di piccotettsire ludiche, sportive ricreative per la
realizzazione dei parcheggi pertinenziali qualova siano utilizzabili le aree gia destinate alla
pertinenza dell'edificio di cui al successivo anic59.

34 Comma introdotto con variante 2011
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2.

All'interno di queste aree sono ammessi intetivdirealizzazione di volumi interrati per garage,
i quali potranno raggiungere '80% della copertded lotto al fine di soddisfare gli standard
minimi di legge. All'interno dei volumi interratic®io comunque ammessi vani tecnologici,
servizi o depositi con incidenza massima del 208&mq.

Le aree a verde privato ricadenti all'interndlel@aree a pericolosita moderata ed elevata della
carta della pericolosita del PGUAP, coincidenti denaree ad elevata pericolosita e critiche
recuperabili della Carta di sintesi geologica smadlificabili entro e fuori terra.

Art. 59. Spazi privati

1.

Sono aree di proprieta privata al servizio dedlfici, per circolazione o sosta, di accessmti |

o agli edifici dagli spazi pubbilici.

In queste aree € sempre possibile, realizzakenwanterrati finalizzati alla realizzazione di
garage. All'interno dei volumi interrati sono congque ammessi vani tecnologici, servizi e

piccoli depositi con incidenza massima del 50%ctalle.

Art. 60. Volumi accessori

1.

Sono edifici di pertinenza della residenza ggaliage, legnaie, ripostigli, ricoveri per animali
domestici;

| volumi esistenti regolarmente autorizzati, @obé tipologicamente non conformi alle nuove
disposizioni normative potranno essere ristruttugaiche tramite demolizione e ricostruzione,
con incremento volumetrico nellordine del 10% finzato al miglioramento tipologico. In
genere sono da preferire tipologie che uniscamoddo congruente I'uso di legno locale, lavorato
secondo le tecniche tradizionale, unitamente alljpsnderato di muratura in pietra od intonacata
sempre con le tecniche tradizionali.

La Commissione edilizia, valutera I'opportundaprescrivere la conservazione delle murature
e/o delle parti meritevoli di tutela, per una e ristrutturazione o ricostruzione.

Art. 61. Spazi pubbilici
1. Sono le aree di proprieta pubblica, di perti@edegli edifici pubblici, e quelle riservate alla

circolazione motorizzata e al transito dei pedoni.

Art. 62. Viabilita pedonale e rotabile
1. La viabilitd pedonale é costituita da senti@@rciapiedi e portici riservati al transito pedenal
2. La viabilita rotabile & costituita dalle pistelabili e dalle strade urbane esistenti, da pateeze

di progetto, definite dal nuovo P.RIG.

Art. 63. Parcheggi
1. Sono aree pubbliche esistenti e di progettdrasgstalla realizzazione di parcheggi e alla sdeta

mezzi di trasporto. Le tavole del PRG distinguorozbne a parcheggi esistenti e le zone a
parcheggio di progetto.

| parcheggi dovranno essere realizzati prelerdmte in superficie e contenere spazi di sosta e d
manovra. Le rimanenti aree e gli spazi tra le aliesosta (piazzole) dovranno essere piantumati
con essenze di alto fusto del medesimo tipo dilgyeévalenti nella zona.

E’ ammessa la realizzazione di parcheggi intenatrispetto delle seguenti norme:
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» l'edificio deve essere completamente interratojslaccessp

* l'accesso al parcheggio non deve superare la larghdi ml. 4,50

» l'altezza dell’edificio (da pavimento all’estradosdel solaio) non deve essere maggiore di
ml. 3,50;

» Alla copertura dovra essere sovrapposto un manterdk dello spessore minimo di cm.
30,00. Il manto dovra essere inerbito e piantuncato essenze del medesimo tipo di quelle
prevalenti nella zona.

3. Il PRG individua aree a destinazione parcheggista pubblico/privata che potranno essere
attuate sia a seguito di specifici programmi coutiem piani attuativi, sia attraverso progetti
convenzionati di iniziativa privata nel caso dieinienti singoli con superficie inferiore ai 2500
mqg. L’Amministrazione comunale si riserva, per oginigolo intervento, di valutare I‘'opportunita
per addivenire ad accordi finalizzati al perseguitoedi un progetto organico di dotazione di
parcheggi ad uso pubblico

4. Per garantire la tutela delle acque ed il rispeéite norme antinquinamento, le aree a parcheggio
devono essere oggetto di attenta progettazionévielalla gestione delle acque meteorologiche
con inserimento di miscelatori e disoliatori a narmh legge, evitando l'immissione diretta in
acque bianche o nella rete idrografica di supe&xfici

Art. 64. Indicazioni generali relative alle categerdi intervento degli insediamenti

storici e del patrimonio edilizio montano

1. Le categorie e le modalita di intervento sug$iediamenti storici si applicano a tutti gli edific
spazi privati e pubblici all'interno degli insedianti storici.

2. Per tutti gli immobili e siti allinterno dei pienetri dei centri storici e dove non sia previsio
piano attuativo di natura pubblica o privata, Plaga I'intervento edilizio diretto.

3. Gli interventi sugli edifici pubblici e privatsugli spazi privati e su quelli pubblici sono duel
ammessi e definiti agli articoli successivi deltegenti norme.

4. Per ciascun edificio e spazio di pertinenza aadgle prescrizioni di progetto delle schede di
rilevazione degli insediamenti storici.

5. All'interno del centro storico sono ammesseip@logie di intervento previste dall’art.7¥ella
legge provinciale per il territorighis—eela—-P—22/91secondo le modalita dallo stesso
individuate. Le tipologie di intervento per ciascsito e manufatto e /o porzione di esso sono
indicate sulla TavlS 2 "Categorie di intervente¥—3-#ascala 1:1000 del P.R.GAll'interno del
perimetro del centro storico sono ammessi i segugatventi:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro;

d) risanamento;

e) ristrutturazione;

f) interventi di costruzione;

g) interventi-di-sestituzione-edilizinesso
h) demelizione-e-ricostruzionenesso

I) ricostruzione;

j) demolizione
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6.

La sopraelevazioneestesa a tutta la superficie di ogni singola uedgizia individuata in dalla
cartografia di piano e dalle singole schede divaione di ciascun edificio e relativa
esclusivamente allo stato di fatto dell’edificiono® censito nella documentazione fotografica del
PRGI., rappresenta la possibilitd di aggiungereclevazione volume utile, che deve essere
realizzato in modo rigorosamente conforme all’@ibifi sottostante, sia per quanto riguarda la
struttura, la forma degli elementi, che per quargoarda i materiali e le tecnologie costruttive.

Con riferimento alla simbologia riportata in cantaiga “*":

- * significa: sopraelevazione per un altezza sidfite per rendere abitabile il sottotetto fino
ad un massimo di mezza elevazione con |'apertuta dgative finestre in facciata;

- ** significa: sopraelevazione per un’altezza siam di una elevazione con I'apertura delle
relative finestre in facciata. E’ sempre ammesssofarelevazione a confine degli edifici in
centro storico purché nel rispetto del distaccocfratruzioni fissato dall'art. 873 del c.c..
L'applicazione corretta degli interventi & demamdal parere della Commissione Edilizia,
che potra anche in modo motivato, discostarsi dalésenti norme allo scopo di meglio
salvaguardare la cortina edilizia.

- n.* significa sopraelevazione per un’altezzeassima di “n.” mezze elevazioni con
apertura delle relative finestre in facciata.

6bis La sopraelevazione prevista all'articolo 18BadLegge provinciale per il territorio si apphda

7.

10.

alternativa (e quindi non sono cumulabili) alle pdisizioni contenute nelle schede di
catalogazione o alle norme puntuali di PRG.

Gli ampliamenti sono quelli definiti dalla cartografia di piano dalle singole schede di
rilevazione di ciascun edificio & sono relativi lesorzamente allo stato di fatto dell’edificio come
censito nella documentazione fotografica del PR@mpliamento esteso solamente ad una parte
dell'edificio rappresenta la possibilita di aggieng volume utile all’unita edilizia esistente, che
deve essere realizzato secondo il sedime cartagrsifidle tavole di piano e in base al numero di
piani definito dalla cartografia e dalle schedsiligvo. L'ampliamento dovra essere realizzato
preferibilmente nell’ambito di un progetto unitadell'intera unita edilizia prestando attenzione
in modo particolare al ridisegno delle facciatdla farma e tipologia delle falde di coperturai. S
consiglia nella scelta dei materiali, nella predspione dei fori, delle finestre, dei portoni di
accesso, delle scale e poggioli di attenersi alteedsioni orizzontali e verticali degli edifici
tradizionali. Con riferimento alla simbologia ripata in cartografia “n.*” significa :

- ampliamento consentito per un’altezza massima.tli, dove* corrisponde al numero di
mezze elevazioni o “mezzi piani’re al numero di mezze elevazioni o0 “mezzi piani”.

Per gli interventi specifici sugli edifici castenti il patrimonio edilizio montano, si rimandéaa
relazione ed allegati normatigitipelegictriferiti al progetto speciale di recupero del patrnio
edilizio montano del comune di Spiazzo, che castwiparte integrante del presente P.R.G.
Pertanto nel caso di difformita sulle indicazioepll interventi ammessi sulla base delle categorie
d’intervento per tali edifici valgono in forma pritaria le norme dei relativi allegati. Per le part
non normate si fara invece riferimento in rimordiaka normativa del P.R.G.relativa agli
insediamenti satirici compatti di fondovalle.

Per quanto riguarda il manuale tipologico occorage friferimento al manuale tipologico
approvato dalla Comunita di valle delle Giudicarim il PTC Stralcio "Architettura tradizionale
nelle Giudicarie" approvato con deliberazione dur@a Provinciale n. 1044 - 22 giugno
2015. | "Criteri di tutela e Manuale tipologico"ledato al PEM comunale e gia approvato
dalla Giunta provinciale, continua ad applicarsilg@garti non interferenti con particolare
riferimento alla classificazione tipologica (Tiprd. 1 a n. 12).

Per quanto riguarda gli interventi di costrugi@ngli ampliamenti ammessi dal nuovo P.R.&.
ammessa una tolleranza del +/- 20% rispetto ahsedidicato sulle tavole di piano.

Gli interventi di sopraelevazione ed ampliament@difici attiqui a beni tutelati devono essere
preventivamente autorizzati dalla competente Stgraenza per i beni architettonici della PAT,
al fine di evitare linsorgenza di danni materiali di profilo paesaqggistico architettonico.

Norme di Attuazione — Approvazione pag.63



Comune di Spiazzo - Piano regolatore generale - Variante 2017

Precauzionalmente tale norma si applica anche @sepiza di edifici di proprieta pubblica
(compreso enti ecclesiastici) di eta superiore antfl, come previsto dal D.Lgs. 42/2004 in temi

di verifica preliminare di interesse.

Art. 65. M1 Manutenzione ordinaria

1. Siintendono interventi di manutenzione ordiaayuelli rivolti alla manutenzione periodica degli
elementi architettonico/costruttivi delle singolgita immobiliari e delle parti comuni, nonché
quelli necessari ad integrare o mantenere in effica gli impianti tecnologici esistenti.
L’intervento deve dunque conservare e valorizzataratteri storici, ricorrendo a tecnologie e
particolari costruttivi coerenti con la tipologidikzia tradizionale.

2. In particolare con la manutenzione ordinariaosammessi:
» riparazione degli elementi architettonico/costuittguali: parapetti, ballatoi, manti di

copertura, ecc..;

» rifacimento degli intonaci degli edifici;
* adeguamento tecnologico o rifacimento degli impiasistenti.

Art. 66. M2 Manutenzione straordinaria

1. Sono definiti interventi di manutenzione straoadia le opere necessarie per rinnovare e
sostituire elementi costruttivi e parti strutturaéigradate degli edifici e per realizzare ed irasgr
servizi igienico-sanitari e tecnologici, nel risigetlei volumi e delle superfici delle singole unita
immobiliari, purché non comportino modifiche dellestinazioni d’uso.

2. Le operazioni di intervento dovranno ripropaeoduzioni architettonico/costruttive nel rispetto
dei caratteri storici tradizionali.

3. In particolare oltre agli interventi di manutere ordinaria Sono ammessi:

* tutti gli interventi previsti alla categoria M1;

* rifacimento con materiali tradizionali delle facdaalegli edifici;

» rifacimento con modalita e materiali tradizionakgti elementi architettonico/costruttivi
esterni degli edifici quali: inferriate, parapetiinghiere, tamponamenti, elementi in legno,
etc....;

» rifacimento delle coperture con modalita e matetiadizionali;

» consolidamento con modificazioni leggere dellettire verticali ed orizzontali;

* dotazione di servizi igienici ed impianti tecnoloiginancanti.

Art. 67. R1 Restaurpa203]

1. Sono qualificati interventi di restauro quellivalti alla conservazione o al ripristino
dell’organizzazione del complesso edilizio e alidovizzazione dei caratteri stilistici, formali,
tipologici e strutturali, assicurandone al tempessb la funzionalitd nell’ambito di una
destinazione d’'uso compatibile. L'intervento commate inoltre il consolidamento, il ripristino ed
il rinnovo degli elementi costruttivi e degli impit tecnologici richieste dalle esigenze d’'uso,
nonché I'eliminazione degli elementi estranei aianismo edilizio.

2. In particolare, oltre alle operazioni di manuaiene ordinaria, Sono ammessi:

» rifacimento delle facciate degli edifici;

» rifacimento delle coperture con il mantenimentordateriali tradizionali;

* consolidamento delle strutture portanti verticatirezontali (scale, pilastri, volte, architravi,
solai ecc...;

* riconduzione in pristino sulla base di documentagiattendibile;
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* restauro di singoli elementi architettonici e detor di particolare pregio;

 completamento di opere incompiute e ricostruzionie pdrti crollate sulla base di
documentazione storica attendibile;

* nuove tramezzature interne purché non alterinoispaitari significativi che presentino
elementi decorativi di pregio;

» dotazione nei locali esistenti di nuovi servizieigici e tecnologici eventualmente mancanti;

 cambio di destinazione d'uso compatibile con i ttara storici, tipologici e strutturali
dell’edificio.

Art. 68. R2 Risanamento conservatiy&ro4]

1. Per interventi di risanamento conservativo gndono quelli tendenti alla conservazione o al
ripristino degli elementi essenziali della morfdkpgdella distribuzione e della struttura edilizia
nonché alladeguamento dell’edificio agli usi madeanche con cambio di destinazione d’'uso,
migliorando le condizioni di abitabilita mediante insieme sistematico di opere compatibili con
il manufatto.

2. In particolare oltre agli interventi di manutere ordinaria, straordinaria e restauro sono
ammessi:

» tutti gli interventi previsti alla categoria M1, MR1,;

* recupero dei sottotetti a scopo abitativo anche supraelevazione da valutare in base alla
forma dell’edificio e al contesto urbano e comungee il volume strettamente necessario a
rendere abitabile il sottotetto esistente, sullaebdelle indicazioni contenute nelle relative
schede dei singoli edifici;

» rifacimento dei manti di copertura, con materiaionducibili alla tradizione costruttiva
locale, mantenendo la pendenza il numero dellefalbarticolazione originaria;

* inserimento di due abbaini per singolo tetto dpbttradizionale con larghezza esterna
massima di 1,60m o di finestre in falda nei sottpte

» realizzazione di sporti nelle coperture in quardgtumi tecnici;

» lievi modifiche ai balconi e ai ballatoi perché quaibili con la tipologia esistente;

* conservazione dei tamponamenti in legno pur inglEerdmuove aperture;

» conservazione degli avvolti in pietra, fatta sdl@garziale demolizione in prossimita delle
nuove strutture di collegamento ai piani (scale astensori) operando tali parziali
demolizioni nelle parti meno qualificate della $fwva stessa;

* modifica di porte e finestre se motivate da nuosgenze distributive nel rispetto della
tipologia dell’edificio;

» conservazione delle porte e finestre ove realizzate contorni in pietra. Per tali fori e
ammesso lo spostamento solo se di lieve entitateao da effettive esigenze in merito alla
riqualificazione abitativa operando la ricollocamosullo stesso fronte e stesso piano;

» rifacimento dei collegamenti verticali con matdreatecniche, ove possibile, tradizionali;

» consolidamento delle strutture verticali, anche demolizione limitata e ricostruzione di
porzioni di murature portanti;

* lievi modifiche delle quote dei solai, tenendo prae la posizione di elementi esterni quali
finestre, balconi, ballatoi etc...,

* inserimento di nuovi collegamenti verticali e oomtali quali scale, ascensori, passerelle,
etc...;

* suddivisione verticale di singoli ambienti con saljgature.

3. La sopraelevazione estesa a tutta la superficiegni singola unita edilizia individuata in

Cartografia, rappresenta la possibilita di aggivede elevazione volume utile, che deve essere
realizzato in modo rigorosamente conforme all’&ibifi sottostante, sia per quanto riguarda la
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struttura, la forma degli elementi, che per quaigoarda i materiali e le tecnologie costruttive.

Con riferimento alla simbologia riportata in canafa “*”:

* * significa: sopraelevazione per un altezza su#fite per rendere abitabile il sottotetto fino
ad un massimo di mezza elevazipperi a 150 cm.,con I'apertura delle relative finestre in
facciata;

* ** gignifica: sopraelevazione per un’altezza massidi una elevaziongari a 300 cmcon
I'apertura delle relative finestre in facciata. ¥mpre ammessa la soprelevazione a confine
degli edifici in centro storico purché nel rispettel distacco fra costruzioni fissato dall’art.
873 del c.c.. L'applicazione corretta degli intaritee demandata al parere della
Commissione Edilizia, che potra anche in modo nadtiy discostarsi dalle presenti norme
allo scopo di meglio salvaguardare la cortina eidili

» Sono fatte salve ulteriori precisazioni contenutdlanscheda di catalogazione, le quali
prevalgono sulla norma generale del presente &rtico

e La sopraelevazione puntuale prevista da questo eomalternativa, e non cumulabile, alla
sopraelevazione prevista al successivo comma.

4. Per tutti gli edifici soggetti a risanamensd sensi di quanto previsto all'articolo 105 adlegge
provinciale per il territorio,@ sempre ammessa una sopraelevazione una tantlannrislra
massima diL00 cm.66-em, ai fini di rendere abitabile il sottotetto, e sa@le I'altezza all'imposta
non raggiunge il minimo previsto dal regolamentiizd utile per calcolare le superfici abitabili.
Tale sopraelevazione potra essere concessa anshedessive fasi di recupero dellimmobile, o
per ampliare gli spazi abitativi e pertinenziallldeunita abitative esistenti nell'edificio anche a
piani inferiori al sottotetto.

Art. 69. R3 Ristrutturazione ediliziga205]

1. Gli interventi di ristrutturazione edilizia castono in appropriati adeguamenti del manufatto a
nuove e diverse esigenze anche con cambio di degtime d'uso. La ristrutturazione va applicata
ad edifici storici compromessi staticamente o cbeservano solo labili tracce delle strutture,
della tipologia, degli elementi architettonici o cdeativi originali o ad edifici di recente
costruzione che non si integrano con il contesto.

1bis Rientrano nella categoria della ristrutturagi@nche gli interventi di demolizione e ricostouna

come definiti all'articolo77 della legge provinciale per il territori@9-delategge-urbanisticapn
possibilita di variare limpianto strutturale e tdisutivo dell'edificio, anche modificandone

I'aspetto architettonico e l'uso dei mateniathedesime-irgembroplani-volumetrico-preesistente

Resta ferma in ogni caso la possibilita di realieZa addizioni consentitepecificatamente

dalle schede di catalogazione del PRG in vigisepianiregolateri-generahiell'ambito di

questa categoria d'intervento per assicurare ungliond fruibilita degli edifici e le
innovazioni necessarie per l'adeguamento alla noranantisismica.

2. Obiettivo dell'intervento & quello di riportafedificio ai caratteri tradizionali perduti, dediin
dalla documentazione storica o dall’analisi di kygbe simili, oppure di apportare quelle varianti
che possano garantire un miglior inserimento d#lsso nel tessuto urbano circostante.

3. In particolare sono ammessi i seguenti intefvent
» tutti gli interventi previsti alla categoria M1, MR1, R2;

* modifiche rilevanti delle aperture esistenti;

* modifiche formali e dimensionali a tamponamentnég

* demolizione e nuova costruzione di collegamenttie@i purché realizzati con materiali e
tecniche tradizionali coerenti con la tipologia;

* demolizione e nuova costruzione di sporti e diegdimenti orizzontali in diversa posizione,
purché realizzati con materiali e tecniche tradialocoerenti con la tipologia dell’edificio e
dell'intorno;
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» realizzazione di isolamento termico a cappotto Ipéire facciate vengano trattate in modo
unitario;

» rifacimento delle coperture con modifica di piafayma e numero delle falde se compatibili
con la morfologia dell’edificio; tale rifacimentoup configurare anche una variazione nel
volume originario mentre la sopraelevazione e aatitsesolo se prevista della scheda;

» demolizione e ricostruzione completa dei solaiha@n& quote diverse;

» demolizione e ricostruzione dei collegamenti vattimterni all’edificio, anche in posizione
e con materiali diversi;

» variazione della distribuzione interna dell’edigi

* demolizione completa e rifacimento delle muraturenne principali anche con materiali
diversi;

» realizzazione di isolamento termico.

4, La sopraelevazione estesa a tutta la superficiegni singola unita edilizia individuata in
Cartografia, rappresenta la possibilita di aggivaede elevazione volume utile, che deve essere
realizzato in modo rigorosamente conforme all’ efifi sottostante, sia per quanto riguarda la
struttura, la forma degli elementi, che per quairgoarda i materiali e le tecnologie costruttive.
Con riferimento alla simbologia riportata in cantafgg “*”:

» * significa: sopraelevazione per un altezza sugfiteé per rendere abitabile il sottotetto fino
ad un massimo di mezza elevazioperi a 150 cm.con I'apertura delle relative finestre in
facciata;

* ** gignifica: sopraelevazione per un’altezza massidi una elevazioneyari a 300 cm.con
I'apertura delle relative finestre in facciata. ¥mpre ammessa la soprelevazione a confine
degli edifici in centro storico purché nel rispettel distacco fra costruzioni fissato dall’art.
873 del c.c.. L'applicazione corretta degli interitee demandata al parere della
Commissione Edilizia, che potra anche in modo nadtiy discostarsi dalle presenti norme
allo scopo di meglio salvaguardare la cortina eidili

* La sopraelevazione puntuale prevista da questo eomalternativa, e non cumulabile, alla
sopraelevazione prevista al successivo comma.

5. Per tutti gli edifici soggetti a ristrutturaznsi sensi di quanto previsto all'articolo 105 aell
Legge provinciale per il territorioe@ sempre ammessa una sopraelevazione una tantlan ne
misura massima di 100 cm, ai fini di rendere alilaib sottotetto, e solo se l'altezza all'imposta
non raggiunge il minimo previsto dal regolamentdiad utile per calcolare le superfici abitabili.
Tale sopraelevazione potra essere concessa anshedessive fasi di recupero dell'immobile, o

per ampliare gli spazi abitativi e pertlnen2|allle|em|ta abltatlve e5|stent| neII ed|f|C|o anche a

planl |nfer|or| aI sottotette-Be i

6. Nel caso le schede di catalogazione degli editadenti in centro storico compatto o isolato,
riportino la classificazione della ricostruzione (@7) € ora da intendere come ristrutturazione.

Art. 70. Interventi di costruzione

1. Lintervento di costruzione comprende le aresdenziali nelle quali sulla cartografia di piano e
prevista la costruzione di nuovi edifici.
2. Per gqueste aree valgono le seguenti norme:
* & ammessa la destinazione compatibile con la rezédsecondo le norme generali delle zone
residenziali;

* il perimetro del nuovo edificio dovra essere deteato secondo le indicazioni stabilite in
cartografia e sulle schede di rilevazione degliigidesistenti oggetto di ampliamento;
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* il volume dovra corrispondere al numero di pianinassi sulla superficie coperta e stabiliti
sulle schede di rilevazione degli edifici oggett@ehpliamento;

» laltezza del nuovo edificio dovra comunque essaixordata al corpo principale tramite
copertura a timpano o a falda continua;

* per il dimensionamento degli interventi occorre ltireo fare riferimento alle indicazioni
contenuteaifart—11"sedime-di-edificazione™al'art. 6412 comma 7

* negli interventi di costruzione (0 demolizione awrostruzione e ampliamento) si potranno
applicare le distanze minime previste dal codistlecipari a 3 metri da edifici esistenti. Le
distanze dai confini dovranno essere di minimo h,5Per le distanze dalle strade e dai
passaggi pubblici le distanze potranno essereteifiop a 1,5 m*®

 la forma, la struttura, la tipologia dovranno eeseealizzati con tecniche e materiali
tradizionali e in armonia con il corpo principale. particolare va prestata attenzione al
ridisegno delle facciate. Si consiglia nella scelka materiali, nella predisposizione dei fori,
delle finestre, dei portoni di accesso, delle s@lpoggioli di attenersi alle dimensioni
orizzontali e verticali degli edifici tradizionalill progetto delle nuove facciate dovra
comunque inserirsi in una progettazione unitarifl'iero edificio. Qualora, in fase di
nuova progettazione, si rilevino elementi incongauisuperfetazioni o aggiunte, questi
dovranno essere rimossi, sostituiti o eliminati.

Art. 71. - omesso

Art. 73. - omessdR7-RicostruziongA207

% Rettifica per errore materiale BUR 18/05/2010
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Art. 74. R6 Demolizione[A208]Sono qualificati come interventi di demolizione Hjuévolti alla
sola demolizione dei manufatti turbativi esistenti.

Art. 75. Interventi sugli spazi liberi e pertinerai degli edifici.
1. 1l rilievo degli insediamenti storici determirsache le modalita di intervento per gli spazi di
pertinenza. Esse possono essere cosi definite.

* il restauro, quando l'area costituisce parte irdatg di un edificio soggetto dal piano a
guesta categoria di intervento;

* la manutenzione straordinaria per tutti gli alasc

2. Per gli spazi di pertinenza del centro storielativi ad edifici sottoposti a vincolo di restauro
sono ammessi i seguenti interventi:
e tutti gli elementi compositvi e funzionali che cteaizzano parchi e giardini quali viali,
portali, cancellate, fontane, manufatti decoratiéiyono essere conservati;
* le pavimentazioni tradizionali esistenti devonoeessripristinate. Nel caso in cui debba
essere realizzata una nuova pavimentazione, deasseve utilizzati materiali tradizionali nel
rispetto dei caratteri storici, compositivi e fumzali dell’edificio di appartenenza;

* i muri di recinzione e di sostegno del terreno devessere adeguatamente restaurati. E’
ammessa la realizzazione di nuovi muri a condiziohe sia impiegata la pietra locale a
vista;

* possono essere comunque ricavati spazi privatpadcheggio in superficie che non
comportino la realizzazione di rampe, purché siemrapatibili con gli elementi compositivi
e funzionali che caratterizzano l'area di intereent

3. Gli interventi di manutenzione straordinaria ldegpazi di pertinenza, consistono nella
sistemazione del verde (orti, giardini), rigualifmone di corti, piazzali, fontane, portici ete.,
devono essere realizzati con materiali e modaldstrattive tradizionali. Sono ammesse le
pavimentazioni, preferibilmente permeabili, sola pepercorsi e gli spazi di parcheggio. Le
recinzioni devono essere realizzate con pietrdéagaista o in legno.

4. Possono essere comunque ricavati spazi privataitheggio, interrati o in superficie, purché
siano compatibili con gli elementi compositivi enfonali che caratterizzano I'area di intervento.

Art. 76. Interventi sugli spazi pubblici.

1. Gli interventi sugli spazi pubblici sono queltidividuati sulla cartografia di piano in scala
1:1.000, “Carta tipo interventi in centro storiacm’sulle tavole di azionamento in scala 1:1.000 del
C.S.

2. L’amministrazione comunale puo sempre indivieuaa gli spazi di pertinenza privati, nuove
aree disponibili.
3. Gliinterventi sugli spazi pubblici riguardano:

» creazione di passi pedonali, percorsi ciclabilittigg, riqualificazione e ampliamento della
viabilita urbana;

* interventi sulle aree a verde attrezzato per laziome di parchi pubblici, aree verdi,
attrezzature ricreative, sportive ecc...);

* interventi sulle aree destinate ad attrezzaturkettiok pubbliche (cioe edifici sociali per il
culto, I'istruzione, la cultura, lo spettacolo datese pertinenze);

» realizzazione di parcheggi pubblici all'aperto teimati.
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TITOLO V° — URBANISTICA COMMERCIALE

Art. 77. Disciplina del settore commerciale e Tipgle commerciali

Le presenti disposizioni costituiscono adegudmdalla disciplina urbanistica del piano regolator

generale alla normativa provinciale in materiaamnemercio ai sensi della |.p. 30 luglio 2010, n. 17
(legge provinciale sul commercio 2010), nonché adliative disposizioni attuative stabilite con
deliberazione della Giunta provinciale n. 1339 @&l luglio 2013 (criteri di programmazione

urbanistica del settore commerciale e Allegato epamtegrante) di seguito: criteri di

programmazione urbanistica del settore commerciale.

Qualora le disposizioni normative richiamate eksero subire delle modifiche, 'adeguamento
avverra d’'ufficio senza necessita di adottare aowariante d’adeguamento.

Per i fini di cui alla presente disciplina, lefidizioni degli esercizi di vendita sono descritiei
criteri di programmagzione urbanistica del settaemerciale di cui alla deliberazione n. 1339 del 1
luglio 2013 e s.m.i..Ulteriori specificazioni sono contenute nel Decretel Presidente della
Provincia 23 aprile 2013 n. 6-108/Leg. e ss. mm.pérticolare si intendono medie strutture di
vendita gli esercizi al dettaglio aventi superfidievendita superiore a 150 metri quadrati e fino a
800 metri quadrati.

Ai fini delle presenti disposizioni, il trasferento di strutture di vendita al dettaglio gia \ette,
equivale all’apertura di nuovi esercizi commerciali

Costituiscono inoltre parte integrante delle pd@zioni in materia urbanistica del settore
commerciale anche le determinazioni contenute riahdP Territoriale della Comunita delle
Giudicarie - Stralcio della disciplina urbanisticdel settore commerciale approvato con
deliberazione di Giunta Provinciale n. 928 di dait#06/2015.

Con particolare riferimento al territorio del Coneuti Spiazzo si evidenzia che il PTC non prevede
I'insediamento di nuove Grandi Strutture di VendiGSV).

Art. 78. Localizzazione delle strutture commerciali

Sul territorio del comune, fermo restando quastabilito dai successivi commi, € ammesso solo
linsediamento diesercizi di vicinatg di medie strutture di vendita e lattivita di commercio
all'ingrosso.

Negli insediamenti storici, individuati nellartzgrafia di piano regolatore, € ammessa la pdgaibi

di insediamento di esercizi commerciali di quaistgmlogia e superficie, quindi anche di grandi
strutture di vendita e di centri commerciali altdglio. Rimane comunque fermo il rispetto delle
disposizioni in tema di tutela dei centri storicidei parametri edilizi delle presenti norme di
attuazione ai sensi degli artt. 53 e successiviT@telo 1V° delle presenti norme, nonché di ogni
altra prescrizione derivante dalle disposiziommateria di valutazione di impatto ambientale (VIA).

L'insediamento delle grandi strutture di venditali centri commerciali nel’ambito degli edifici
soggetti alla categoria del restauro e di queficelati ai sensi del Decreto legislativo n. 42/2084
subordinato alla presentazione di uno specificaistehe illustri gli impatti diretti, indiretti ed
indotti, sia quelli ambientali che tecnico-realitizedeterminati dall’'intervento.

All'esterno degli insediamenti storici, in tutee aree compatibili con la destinazione commeecial
nel rispetto dei parametri stabiliti dalle dispasiz delle presenti norme di attuazione per le giag
aree, nonché nel rispetto dei vincoli dettati d&dnB urbanistico provinciale, € ammessa la
possibilita di insediamento di esercizi di vicinatdi medie strutture di vendita.

Non sono compatibili con la destinazione comiaégde seguenti aree:

a) aree di servizio viabilistico;

b) aree per attivita agro-silvo-pastorali, fermstamdo le disposizioni di cui al successivo arf. 80

C) aree per attrezzature e servizi pubblici re¢atille strutture religiose, cimiteriali ed alla pliba
istruzione;

d) aree a verde privato e servizi alla residenza;
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e) fasce di rispetto ed aree soggette a difesaggistica;

Art. 79. Attivita commerciale nelle aree produttidel settore secondario

1. Nelle aree produttive del settore secondario lidello locale € ammessa [attivita di
commercializzazione dei relativi prodotti, nhonchépdodotti affini nel rispetto delle disposizioni
stabilite dal Piano regolatore e fatta salva lavalenza dell’attivita produttiva e la gestione an
rispetto a ciascun insediamento, come stabilitbadatolo 33, comma 2 delle norme di attuazione
del PUP.

2. Nelle aree produttive del settore secondariolivéllo locale sono inoltre ammessi esercizi
commerciali sia al dettaglio che all'ingrosso regsenti casi:

a) esercizi di commercio per la vendita di materi@omponenti e macchinari impiegati
nell'industria delle costruzioni di cui all’artioml 33, comma 1, lettera g), delle norme di
attuazione del PUP;

b) esercizi di commercio per la vendita di autogkialle condizioni e nei limiti di cui all'artical
33, comma 6, lettera c), delle norme di attuazidelePUP"

3. Nelle aree produttive del settore secondaridiwdillo locale aventi carattere multifunzionale
specificatamente individuate dagli articoli 21 Zdb2, art. 23 Zona D2.2 e art. 25 Zona D2.4, delle
presenti norme di attuazione del PRG, sono ammassscizi di vicinato e medie strutture di vendita
per ogni merceologia.

Art. 80. Vendita dei prodotti dell'agricoltura dagste degli imprenditori agricoli

1. Sul territorio comunale sono ammesse attivitaegidita dei propri prodotti agricoli nel rispetiel
Piano urbanistico provinciale e nei limiti previstall’art. 2135 del Codice Civile e dal Decreto
legislativo 18 maggio 2001, n. 228 e ss.mm. (Oaem@nto e modernizzazione del settore agricolo,
a norma dell'art. 7 della legge 5 marzo 2001).

Art. 80 bis. Attivita commerciali all'ingrosso

1. Il commercio allingrosso € ammesso nelle medesizone in cui € compatibile [Iattivita
commerciale al dettaglio qualora esercitato cortgimente con il commercio al dettaglio stesso.

2. Nelle aree produttive del settore secondaritivdilo locale sono ammessi esercizi al dettaglio e
all'ingrosso sia congiuntamente che da solo, digijsi dimensione, limitatamente alla vendita di
materiali, componenti e macchinari impiegati natfustria delle costruzioni di cui all’articolo 33,
comma 1, lettera g), delle norme di attuazionePdi#p.

3. Nelle aree produttive del settore secondariovelilo locale, ad eccezione di quelle aventi darat
multifunzionale, il commercio all'ingrosso di meategie diverse da quelle del comma 2, puo
essere esercitato solo singolarmente e cioé imzssk commercio al dettagffo

Art. 81 Dotazioni di parcheggi pertinenziali

. | parcheggi pertinenziali destinati alle ativicommerciali devono possedere le caratteristiche
stabilite dal punto 10 dei criteri di programmazamnbanistica del settore commercidle.

2. Lo standard a parcheggio degli esercizi comrakai dettaglio e stabilito dalle disposizionidlii ai
criteri di programmagzione urbanistica del settammerciale, in particolare:

a) all'interno degli insediamenti storici valgoredisposizioni di cui al punto 2.2 dei crit&ri

-

% Riferimento: art. 33 delle Norme di attuazione del PUP
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b) all’'esterno degli insediamenti storici valgoradisposizioni di cui al punto 3.2 dei critéri

3. L’estensione o la variazione del settore mepggob oppure la modifica della tipologia distriluati
sono consentite solo nel caso in cui per l'intenaesficie di vendita siano rispettate le dotazidini
parcheggi pertinenziali stabiliti dalle presentrme in relazione ai diversi settori merceologici in
cui operano.

Nei casi in cui tali variazioni non siano soggedt&oncessione o0 a presentazione della Segnalazione
certificata di inizio attivita (SCIA) ai sensi dallegge urbanistica provinciale, il rispetto deltgazioni

di parcheggi pertinenziali € provato da certificeid di un tecnico abilitato a corredo della SCIA
presentata al comune ai sensi della legge provensid commercio.

4. Per gli insediamenti destinati al commercioirdffosso esercitato in maniera autonoftiae non
congiuntamente al dettagli@) previsto uno spazio di parcheggio come statiliiAllegato 3 alla
deliberazione n. 2023 del 3 settembre 2010 e ss.(tabella A — Categoria CY).

5. L’attivita commerciale multiservizio di cui altticolo 61 della legge provinciale n. 17 del 201@
esentata dalla realizzazione dei parcheggi.

Art. 81 bis Altre disposizioni

Dotazioni accessorie di servizio e standard di dial

1. Tutti gli esercizi commerciali con superficie wBndita superiore a mqg 250 devono garantire la
presenza di servizi igienici come prescritto dantp2.3" e 3.4 dei criteri di programmazione
urbanistica del settore commerciale. Per le grestditture di vendita valgono le disposizioni
stabilite dal punto 6.4 dei criteri di programmamairbanistica del settore commerciale.

2. Allesterno degli insediamenti storici, il rilki® del titolo edilizio per nuove costruzioni e
demolizioni con ricostruzione destinate all’ apeate allampliamento di superficie entro i limiti
dimensionali massimi di medie strutture di venditan superficie di vendita superiore a mq 500, é
subordinato al rispetto dei parametri edilizicui al primo paragrafo del punto 3.3 dei critdri
programmazione urbanistica del settore commertiale.

3. Nelle aree in cui sono previste una moltepliditdunzioni, sottoposte a piano attuativo di cgii a
artt. 25 e art. 29 delle presenti norme di attuazio parametri edilizi di cui alle letteag, b) e c)-del
punto 3.3 dei criteri di programmazione urbanistde settore commerciale sono ridotti nella
misura massima di un ter26.

Recupero e riqualificazione di insediamenti esistien
4. Al fine del risparmio di territorio e del recupee riqualificazione territoriale, paesaggistica,
ambientale ed architettonica di contesti edifieatstenti, per gli interventi finalizzagil'apertura o
allampliamento di superficie entro i limiti dimepsali massimi di medie strutture di vendita in
edifici esistenti, all’esterno degli insediamertrgi, vale quanto stabilito dal punto 3.8ei criteri
di programmazione urbanistica del settore commiexcia

Criteri specifici nel caso di ampliamento con utiio di edifici esistenti e in aree da bonificare

5. Nellottica del risparmio del consumo di territbe della riqualificazione territoriale, paesadgia
o0 ambientale di contesti edificati esistenti, pkirderventi finalizzati all’'ampliamento delle gndi
strutture di vendita o delle medie strutture didienoltre la soglia dimensionale, utilizzando &ulif
esistenti, si applica il punto 6.5, secondo capgwedei criteri di programmazione urbanistica del
settore commercialé'

%" Questo comma consente di assoggettare zone miste ad una pianificazione subordinata attuativa, nel qual caso &
possibile ridurre motivatamente alcuni parametri edilizi nella misura massima di un terzo. (Riferimento: ultimo paragrafo
del punto 3.3 dei criteri di programmazione urbanistica commerciale).
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Art. 81 ter Ampliamento delle strutture di vendita

1. L’'ampliamento delle medie strutture di vendiiseenti entro la soglia dimensionalei sensi
dell'articolo 9 della L.P. 17/2016si applicano le disposizioni stabilite dai punt2,33.3 e 3.4 dei
criteri di programmazione urbanistica del settoavenmerciale. Nel caso di ampliamento di medie
strutture di vendita attivate da almeno 5 annapgilicano le disposizioni stabilite dal punto 3e6 d
criteri di programmazione urbanistica del settammerciale.

2. L’'ampliamento delle medie strutture di vendisistenti oltre la soglia dimensionale e delle grand
strutture di vendita é consentito decorsi almenguwe anni dalla data di attivazione dell’esercaio
seguito dell’apertura o dell’'ultimo ampliamentoetro il limite massimo per ciascun ampliamento
del 20 per cento della superficie precedentemartt#iazata, nel rispetto delle disposizioni staéili
con il punto 6.6 dei criteri di programmazione uriséica del settore commerciale.

Art. 81 quater - Valutazione di impatto ambientale

1. Per la Valutazione di impatto ambientale valgémalisposizioni di cui al punto 9 dei criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale.

TITOLO VI° — TUTELA DI BENI CULTURALI

Art. 82 - Tutela storico culturale ai sensi D.Lg42/2004

1. Le tavole di piano (Insediamenti storici e sisdeambientale) riportano i manufatti soggetti a
vincolo diretto ed indiretto di tutela storico-authle ai sensi del D.Lgs. 42/2004. Tale elencazione
non si deve ritenere esaustiva in quanto ultesorcoli potranno essere disposti sulla base delle
singole verifiche di interesse, predisposte aiisgiiegge.

2. Gli interventi sugli immobili di interesse stooi artistico sottoposti a vincolo di tutela direéd
indiretta in base al D.Lgs. 22 gennaio 2004, n‘@&dice dei beni culturali e del paesaggio” sono
soggetti alla preventiva autorizzazione della Sdpridenza per i Beni culturali della Provincia
Autonoma di Trento.

3. Gli altri manufatti storici non vincolati diratinente o indirettamente, che presentano elementi di
valore storico artistic@e che abbiano piu di 70 (settanta) anni quandor@pneta pubblica o di
enti e societa con caratteristiche di pubblicaitatildevono essere assoggettati alla procedura di
Verifica dell'interesse culturale di beni immolespletata ai sensi dell’Art. 12 D.Lgs. 42/2002iml f
di verificare la sussistenza, o meno, dell'inteeest®rico artistico.

4. Ai sensi dell'articolo 10 del citato decretonednoltre considerati beni culturali le ville, agchi e i
giardini che abbiano interesse artistico o stoeide pubbliche piazze, vie, strade e altri spaertap
urbani di interesse artistico o storico.

5. Aisensidell’art. 11 del citato Decreto , imeltsono beni culturali oggetto di specifiche d@pni
di tutela, qualora ne ricorrano i presupposti ediioni, gli affreschi, gli stemmi, i graffiti, l&pidi,
le iscrizioni, i tabernacoli e gli altri ornameudlii edifici, esposti o non alla pubblica vista. Ansi
dell'articolo 50 € vietato, senza l'autorizzaziate soprintendente, disporre ed eseguire il distacc
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di affreschi, stemmi, graffiti, lapidi, iscriziontabernacoli ed altri elementi decorativi di edijfic
esposti 0 non alla pubblica vista.

6. Aisensi dell'art. 12 del citato Decreto Legisla sono sottoposti a verifica di interesse culteirie
cose immobili la cui esecuzione risalga a piu tlias#’anni, di proprieta di Enti o Istituti pubbiio
persone giuridiche private senza fini di lucro.

Art. 83 — Patrimonio storico della Prima Guerra Malale

1. Tutti i manufatti ascrivibili al periodo dellaifa Guerra Mondiale, ruderi, trincee, gallerie e
opere simili, anche se non individuati dalle tavidé¢ PRG ma che possono essere individuati
durante le fasi di analisi dello stato precederge Idoghi, in riferimento ai progetti di
modifica del territorio, sono preventivamente tateton le norme del restauro e assoggettati
a particolare tutela.

2. Ai sensi della legge 7 marzo 2001, n. "f&tela del patrimonio storico della Prima guerra
mondiale’; risultano tutelati tutti i manufatti, le operefdrtificazione, e segni sul territorio legati
alla Prima guerra mondiale, la Legge stabilisce s vietati gli interventi di alterazione delle
caratteristiche materiali e storiche di tali bementre qualsiasi intervento di manutenzione,
restauro, gestione e valorizzazione deve essereurdoato alla Soprintendenza per i Beni
Culturali almeno due mesi prima dell’inizio dellpave.

3. FE’ vietata l'asportazione di qualsiasi elemefdpideo, ligneo o l'effettuazione di scavi non
autorizzati in prossimita di tali manufatti.

4. E’ ammesso l'intervento di disbosco e bonifiedlapertinenze che non alterino lo stato fisco dei
manufatti stessi.

Art. 84 — Aree di tutela archeologica

1. Sono le aree interessate da ritrovamenti o iiradzheologici che ne motivano una particolare
tutela, in sintonia con quanto enunciato dal D.L2&.gennaio 2004 n. 42 "Codice dei beni
culturali e del paesaggio”, dalla L.P. 17 febbr2@®3, n. 1 (Nuove disposizioni in materia di
beni culturali) e dall'art. 13 delle nome di attioaz del PUP.

La classificazione e le perimetrazioni sulle tavageafiche seguono le indicazioni della
Soprintendenza per i beni architettonici e archgiolaella PAT che potra eseguire sopralluoghi
e segnalare eventuali modifiche/integrazioni, cgmewisto dall'art. 9 della L.P. 17/02/2003 n. 1
e dall'art. 13 delle norme del PUP, sui perimetgub grado di tutela. (01-02-03), secondo le
caratteristiche di seguito descritte.

1. AREE A TUTELA 01

Sito contestualizzato, vincolato a ben precise mogonservative in quanto riconosciuto di interesse
culturale ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004,2. 4

L'esecuzione di opere e lavori di qualunque gerserdeni culturali € subordinata ad autorizzazioret d
soprintendente, che verra rilasciata, anche connéyali prescrizioni, rese sulla base di progetti e
relazioni presentati direttamente dal oggetto reaente avente titolo.

2. AREE A TUTELA 02

Sito contestualizzato archeologicamente ancoravatthon sottoposto a rigide limitazioni d'uso. Gl

interventi antropici di trasformazione programmatio programmabili si attueranno sotto il controllo

diretto dell' Ufficio beni archeologici della Soptendenza per i beni culturali della Provincia antona

di Trento. L'area indagata potra, ai sensi dellermative vigenti, essere totalmente bonificata o
sottoposta a vincolo primario (area a rischio 01).

Allo scopo di garantire la tutela delle aree a tigc archeologico, ove siano previste opere di sceim

movimento terra che richiedono la domanda di cosice®e edilizia, € di primaria importanza la
possibilita, da parte della Soprintendenza per hBeulturali, Ufficio beni archeologici della P.A.Tdi

Norme di Attuazione — Approvazione pag. 74



Comune di Spiazzo - Piano regolatore generale - Variante 2017

acquisire con congruo anticipo il maggior numero idformazioni circa i lavori che si intendono
eseguire, per poter cosi programmare gli interveieli caso.

A tale scopo alla richiesta o presentazione deallditabilitativo dei lavori (come definiti dalla L.P
15/20015), o lavori pubblici, deve essere allegatto compilato conforme al facsimile predispositiad
Soprintendenza per i Beni culturali, Ufficio benicheologici, che I'Ufficio Tecnico trasmettera alla
medesima Soprintendenza. L'Ufficio potra cosi dereid in comune accordo con la proprieta, il
progettista e la direzione lavori, se nell’areaenéssata dalle opere sia opportuno eseguire deiaggi
preliminari, delle prospezioni geofisiche o delenplici ricerche di superficie, allo scopo di detenare
I'entita del deposito archeologico eventualmentpod® e, qualora fossero necessarie, le strategie d
scavo stratigrafico da adottare.

Eventuali lavori interessanti nuclei storici comerpnetrati dal PRG devono, nello stesso modo, esser
segnalati alla P.A.T. quando gli eventuali lavoristtancamento scendono ad una profondita supedore
m 1,50 ed interessino aree non manomesse in pagset@®s.: realizzazione di parcheggi interrati o
nuove cantine).

3. AREE A TUTELA 03
Sito non contestualizzabile puntualmente per lasiadelle informazioni disponibili. Si segnalaniizio

archeologico per un’attenzione da porre durante rgueli interventi di trasformazione. Nuovi
rinvenimenti potranno comunque contestualizzas@dl e riqualificarlo come area a rischio 01 o 02.

Per quanto riguarda queste zone, per le quali feimazioni non sono attualmente tali da permettara
precisa individuazione dei luoghi di rinvenimenso ritiene comunque utile che la Soprintendenzaiper
Beni culturali, Ufficio beni archeologici della P.A, venga informata circa gli interventi di scaghe
interessano gli ambiti di massima evidenziati edee limitrofe.

A tale proposito I'Ufficio Tecnico del Comune tragtara la comunicazione delle concessioni edilizie
approvate che interessano tali aree.

2. Le aree soggette a tutela archeologica rientfemde Invarianti del PUP e sono soggette al
rispetto dell'articolo 8 delle relative norme duatzione.

3. Le indicazioni di cui al presente articolo sorfimalizzate alla salvaguardia e alla
valorizzazione delle singole zone archeologicheeglidelementi in esse contenuti comprese
quelle il cui interesse e stato notificato, ai $eled Decreto Legislativo n.42 del 2004, e quelle
presunte ma non totalmente conosciute nella loatteegstensione o non ancora sottoposte ad
indagine archeologiche. Il loro numero non € fissa € destinato ad essere costantemente
aggiornato in parallelo con il prosieguo della roze da parte della Provincia Autonoma di
Trento o degli Enti da essa espressamente autbrizza
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TiTOLO VIl - D ISCIPLINA DEGLI ALLOGGI DESTINATI A RESIDENZA

Art. 85. — Definizioni

Ai fini dell'applicazione del presente titolo valgo le seguenti definizioni:
1) - Edificio residenziale.
Si definisce edificio residenziale quello destinai® abitazione, compresi i volumi e i locali access
strettamente connessi alla residenza (sottotettiineagarage,ripostigli,locali tecnici ecc.), comstlusione
di locali destinati ad altre attivita (laboratortigianali, negozi, uffici, ecc.).
2) - Alloggi per il tempo libero e vacanza — allodgstinati a residenza ordinaria.
Per i fini di cui alla L.P. 11 novembre 2005, n, Lé&dilizia residenziale € destinata nelle segueategorie
d’uso:

a) alloggi per il tempo libero e vacanze;

b) alloggi destinati a residenza ordinaria;
Tali categorie sono definite dalla legge sopratzita
La categoria d'uso fa riferimento alle modalitautliizzo dell’alloggio e non al titolo di posses$ali alloggi
di cui alla lett. b), pertanto, non coincidono resaiamente con la cosiddetta “prima casa”, bemsigh
alloggi utilizzati in via permanente da soggetthnmecessariamente residenti, ma che vi dimoranioeaper
motivi di lavoro, di studio, di salute ecc..
3) - Edificio residenziale esistente.
Ai fini della L.P. 11 novembre 2005, n. 16, perfieib residenziale esistente s’intende quella eastme
che, alla data di entrata in vigore della legge (b&embre 2005), aveva destinazione residenzide (s
ordinaria che per il tempo libero e vacanze, cosigglk spazi accessori alla residenza di qualsiagira, ma
di stretta pertinenza). Per i medesimi fini & ir®ltonsiderato edificio residenziale nella totatigl suo
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volume anche quell'immobile, ubicato normalmenténéérno degli insediamenti storici che, secondo |
tradizione locale, presenta, oltre che una parstirdda a residenza, anche una parte adibita alpistalla
al piano terreno e fienile nel sottotetto.

4) - Volume.

Per volume si intende il volume urbanistico lordomprensivo cioé dei muri, dei solai e del tettusic
come definito dalla disciplina urbanistica o regaéato edilizio. In caso di immobili con destinaion
plurime, o composti da diverse unita abitative,edémenti di separazione fra le varie destinazmni
unita (muri divisori, solai, ecc.) si consideranmata, mentre le parti comuni ( scale, disbrightali
tecnici, ecc.) sono contabilizzate ed attribuite valumi cui sono a servizio, secondo criteri di
proporzionalita rispetto ai volumi stessi.

Art. 86. — Disciplina delle nuove costruzioni residziali e assegnazione alloggi per
tempo libero e vacanze

1. A sensi dell'art. 57 della legge urbanisticavmoiale n. 1/2008 il presente Piano Regolatore
Generale ai fini di garantire la conservazione edgleculiari caratteristiche paesaggistico-
ambientali del territorio del Comune di Spiazzon@ovincoli contro la proliferazione degli
alloggi destinati al tempo libero e vacanze, e@imiva la realizzazione di alloggi per la prima
casa di residenti.

2. Nel rispetto del PRG, e delle finalitd di cui@mma 1, la realizzazione di nuovi alloggi
destinati alla residenza ordinaria € sempre ammedsa subordinata all'iscrizione di tale
descrizione nel libro fondiario salvo i casi di @lisuccessivo all’art. 88, comma 1.

3. Rimangono esclusi dal vincolo dell’iscrizioneliifo fondiario gli alloggi realizzati sulla base
delle quantita e collocazione espressamene coeteregfli elaborati tecnici del Piano regolatore
generale di variante ed adeguato alle nuove dmiposi contenute nella legge urbanistica
provinciale.

4. Le opere effettuate sugli alloggi residenziadalizzati dopo I'entrata in vigore della leggegch
non comportino aumento del numero delle unita &b@&asono sempre possibili. L’eventuale
incremento del numero di alloggi &€ soggetto alllmgzione della legge.

5. La quantita massima di alloggi per il tempo iidbe vacanze realizzabile entro il 2021 e pari ad
un volume massimo @.050 nt come assegnato dalla deliberazione di Giunta Rec@le che
ha approvato la variante con deliberazione n. Ih%&ta 25 maggio 2012. Il dimensionamento
relativo agli alloggi per tempo libero e vacanzen rancora assegnati dal piano regolatore
generale in vigore al momento dell’entrata in vegolella nuova leggerbanisticaprovinciale
per il territorio viene rideterminato e ridotto cerdi seguito evidenziato.

6. L’amministrazione comunale in sede di applicagiaella nuova normativa intende assegnare
parte degli alloggi destinabili alla residenzadtica esclusivamente a piani attuativi subordinati
al PRG che contengano elementi di interesse puhbtice la realizzazione parziale di detti
alloggi puo rientrare in un piu ampio accordo faphrti a titolo di compensazione urbanistica
sulla base delle nuove disposizioni della leggemnidiica provinciale in materia di perequazione
e concertazione urbanistica.

Alloggi assegnati:
Al Piano Attuativo n. 4 “Ex llle” Assegnazione dnwolume destinabile ad alloggi per il tempo
libero e vacanze di 3.150 mc.

Al piano di lottizzazione n. 4 assegnazione di wolume destinabile ad alloggi per il tempo
libero e vacanze di 500 mc.

7. Fino a diversa determinazione del Consiglio Coatel la differenza degli alloggi destinabili al
tempo libero e vacanze, fra quelli assegnati dallanta Provinciale al Comune di Spiazzo e
quelli che il PRG prevede direttamente di utilizaulla base delle norme del PRG in vigore,
viene congelata e la sua assegnazione potra agyeaisensi e sulla base dei contenuti del
comma 5 art. 57 della legge urbanistica provincralel/2008 mediante variante puntuale al
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Piano Regolatore, definendo piani attuativi con teouati di interesse pubblico e criteri

“compensativi” ispirati alla disciplina urbanistiparequativa.

Alloggi non assegnati e congelati:

A seguito delle novita normative introdotte dallaoma legge provinciale per il territorio n.

15/2015 entrata in vigore nel mese di agosto 2@16pntingente destinato alla residenza
turistica non ancora assegnato dai PRG in vigaeevridotto del 50%.

Riepilogo dati relativi al contingente destinatoadidggi per il tempo libero e vacanze:

Atto: Contingente contingente libero norContingente
assegnato ancora assegnato totale

Contingente  massimo approvato  ¢on 8.050 mc 8.050 mc.

delibera di Giunta Provinciale n. 1058 |di

data 22/05/2012

Contingente assegnato dal PRG ¢8m150 mc 4.900 mc 8.760 mc

Variante approvata dalla giunta Provinciple

con delibera n. 1867 di data 06/11/2014.

Riduzione del 50% del contingente n@ 150 mc 2.450 mc 5.600 mc

ancora assegnato ai sensi della lggge

drbanisticgprovincialeper il territorio(*)

Contingente gia assegnato + 3.150 mc + 1.950 mc 5.600 mc

Contingente assegnato con variante 2615 o) mc = (ancora liberi da

Totale contingente assegnato 3,650 mc assegnare)

(*) Comma 2, articolo 130, della L.P. 15/2015

8.

Gli alloggi “congelati” potranno essere asseigralo a seguito di variante urbanistica dello
strumento di pianificazione di livello comunalegRo Regolatore Generale).

Gli edifici residenziali esistenti alla dataetitrata in vigore della L.P. 11 novembre 2005,6. 1
(16 novembre 2005), nonché le domande di concessidredificare ed i piani di lottizzazione
presentati prima della data del 26 agosto 2005, somo soggetti all’'applicazione della legge
medesima e pertanto non puo applicarsi alcunadmuhe relativa al numero ed alla tipologia di
alloggio od obbligo di notazione al libro fondiardella residenza ordinaria, fatte salve le

In caso di ampliamento del volume di edificsidenziali esistenti e contestuale aumento del
numero delle unita abitative esistenti, questendtpossono solo essere destinate alle residenza
ordinaria esono soggette alla disciplina di cui alla legg&/2005 (notazione al libro fondiario
della residenza ordinaria). Tale disposizione n@pplica in caso di ampliamento del sottotetto
per una quantita massima del 15 % del volume tatallkedificio residenziale esistente, oppure
in caso di ampliamento del volume senza incremdatmumero delle unita abitative esistenti.

Le trasformazioni d'uso di edifici esistenti naesidenziali in residenza ordinaria sono sempre

Art. 87. — Disciplina degli edifici residenziali esenti
1.
precisazioni di cui al seguente comma 2.
2.
Art. 88. — Cambio di destinazione d’'uso di ediffedn residenziali
1.
consentite nel rispetto del PRG.
2.

Le trasformazioni d’uso di edifici non residealzicon o senza opere, in alloggi per il tempo
libero e vacanze sono soggette alle prescrizitimig come codificati dalla seguente tabella:
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Art. 89. — Precisazioni applicative

1. In ragione delle limitate dimensioni volumetgch della localizzazione periferica dei singoli
edifici, in caso di cambio d’'uso in residenza petempo libero e vacanze, si applicano le
eccezioni stabilite dai criteri fissati dalla Gianprovinciale con provvedimento 2336, “di data
26 ottobre 2007".

2. Rimangono esclusi dal vincolsuylla base delle indicazioni contenute nella leggeanistica

provinciale

a) gli alloggi recuperati all'interno degli edifiche presentano le caratteristiche intrinseche del
patrimonio edilizio montano come disciplinato dadlart. 24 bis della L.P. 22/1;

b) L'edilizia alberghiera come definita dalla L.P/[2002 con gli eventuali limiti fissati dal
presente P.R.G,;

c) Gl alloggi ricavati all'interno dei volumi esenti e legittimi di edifici con funzione
residenziale;

3. Le norme dell'edilizia ordinaria si applicand’edilizia extralberghiera nella tipologia della
Case e appartamenti per vacanze (C.A.V.) comeitiefiall’art. 34 della L.P. 7/2002. La altre
tipologie come definite all’art. 30 L.P. 7/2002suitano escluse dall’applicazione delle norme
dell'edilizia ordinaria e vacanze.

4. Ai sensi della legge urbanistica proprietari degli alloggi per la residenza owhia sono
responsabili nei confronti del comune per il mamtemto della destinazione a residenza
ordinaria degli edifici assentiti a questi fini. lka@alizzazione abusiva, anche mediante cambio
d’'uso con o senza opere, di alloggi per il temperd e vacanze, o I'uso improprio di alloggi
destinati alla residenza ordinaria, comporta I'aggalione delle sanzioni amministrative previste
dalla normativa provinciale.

5. Gli alloggi destinati a residenza ordinaria (8ndi gia soggetti al vincolo della annotazione
tavolate) possono essere comunque utilizzati caledggi per il tempo libero e vacanze nei
seguenti casi:

a) alloggi, nel limite di tre per ciascun propri@eo usufruttuario, compresi nel medesimo edificio
o in edifici contigui, ceduti in locazione a turish forma non imprenditoriale, nel limite
massimo complessivo di dodici posti letto;

b) un solo alloggio di proprieta di emigrati tremtall’estero;

¢) un solo alloggio di proprieta di persone cheiatd risieduto nel comune interessato per un
periodo non inferiore a dieci anni e che abbianxessivamente trasferito in latro comune la
propria residenza.

d) ulteriori deroghe temporanessno disciplinate dagli articoli 26-29 del DP n,-58/Leg. di data
13/07/2010.

Art. 90. — Modalita operative

1. Modalita di presentazione della domanda di cssicee.
1.1 — La richiesta di concessione (o la Denuncimidio Attivita nei casi gia previsti ed ammessilld
normativa urbanistica locale e provinciale) dovantenere nel titolo la tipologia funzionale degli
immobili destinati a residenza ordinaria, turistoichentrambe le fattispecie.
1.2 — Nel caso di interventi di nuova costruziomeui si prevede la realizzazione di unita immaiili
vincolate alla edilizia residenziale ordinaria eitéirlibere da vincolo utilizzabili ai fini urbanist
occorrera indicare in una apposita planimetriacalas 1:200, tutte le unita immobiliari con l'indiiane
della rispettiva destinazione funzionale, supegfigiile e volume urbanistico. Occorrera inoltreortpre
in uno specchietto riepilogativo i volumi interesskal vincolo ed i volumi liberi dal vincolo.
1.3 — Nel caso di interventi di ampliamento glissiesono regolati dai contenuti della circolare &ygio
2006, prot. 2503 dell’Assessorato all’'Urbanisticarebiente della PAT.
1.4 — Nel corso dei lavori € ammesso introdurre vdriahe possano comportare lo spostamento dei
volumi vincolati rispetto a quelli non vincolatialvariante dovra essere approvata o resa opepmiiia
della fine lavori. In ogni caso il volume non sotigea vincolo non potra essere incrementato nelle

Norme di Attuazione — Approvazione pag.79



Comune di Spiazzo - Piano regolatore generale - Variante 2017

successive varianti rispetto al progetto approvatia salva I'acquisizione di ulteriori volumi desinte
da utilizzo di aree dotate di potere edificatomorispondente.

2. Modalita di annotazione del vincolo.
2.1 - la richiesta di annotazione e trasmessa daiu@e all’'Ufficio del libro fondiario competente ipe
territorio in seguito al rilascio della concessi@uilizia ovvero alla Denuncia di Inizio attivita.
2.2 - la richiesta deve indicare in modo precispdsticella edificiale che forma oggetto del vireal
residenza ordinaria e le eventuali porzioni maliedaalora solo alcune di esse siano soggettaeold,
in conformita con il progetto assentito. Eventuaodifiche planimetriche delle Unita Immobiliari
soggette a vincolo, od eventuale scambio delleauda assoggettare a vincolo dovranno essere
regolarizzate con variante prima della fine deiotavin ogni caso deve essere sempre mantenuta la
percentuale massima di volume eventualmente nogesiaga registrazione gia prevista dal progetto
originario.

Art. 91. — Norma transitoria

1. I richiami alla Legge Provinciale 5 settembr®1®. 22 “Ordinamento urbanistico e tutela del
territorio” sono sostituiti dalle disposizioni cemute nella nuova Legge Urbanistipar Il
terrltorlo L P. 15/2015 e dal suo regolamento am\toappewnelaie—l_—lLLmapze—zeg&n 1

2. Larticolo 12 della Legge provinciale 11 novemb2005 n. 16 /2005 “Disciplina della
perequazione, della residenza ordinaria e per zatad in particolare le precisazioni contenute
al comma 7, trovano applicazione anche a seguita alerogazione della L.P. 22/83.

TiTOLO VIII — D ISPOSIZIONI IN MATERIA DI DISTANZE

Art. 92. — Disposizioni generali

1. In relazione alle distanze minime da osservarelgpepstruzione, ampliamento, demolizione
con ricostruzione, sopraelevazione degli edificde# manufatti accessori nei confronti di
fabbricati, confini, mura e terrapieni, si rinvid'Alegato 2 della Delibera di Giunta
Provinciale n. 2023 di data 03 settembre 2010,attta delle disposizioni normative
contenute all’articolo 58 della legge urbanisticavinciale.

Art. 93— Schema di equiparazione con la zonizzaei@mevista dal D.M. 1444/68

Al fine di proporre univoca corrispondenza fra tee previste dal presente Piano Regolatore generale
lo zooning definito dal Decreto Ministeriale n. #4di data 2 aprile 1968 vale la seguente tabella:

D.M. 1444/68 | Piano Regolatore Generale N.d.A.
Zone A Insediamenti storici art. 15

Titolo IV Insediamenti storici art. 53 e seqg.
Zone B Zona B1 —residenziali totalmente edificate art. 16

Zona B2 — residenziali di completamento parzialreedificate art. 17

Piano di recupero n. 1 art. 32

%8 yedasi allegato fuori testo
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Zone C Zona C — residenziale di espansione art. 18
Zona D.3 — Attivita alberghiere art.26
Zona D.5 — Insediamento misto residenziale-artagan art. 28
Piano di Recupero 2 art. 32 bis
Verde privato art. 37
PAFGn. 1 art. 35
Zone D Zona D1.1 — Attivita produttive agricolegnsive art. 20
Zona D1.2 — Attivita agricole minori — apicoltura art. 21
Zona D2.1 — Attivita industriali artigianali terzia e commerciali | art. 22
all'ingrosso
Zona D2.2 — Attivita industriali artigianali terzia e commerciali | gt 23
al dettaglio
Zona D2.3 — Attivita commerciali e terziario avata art. 24
Zgna D..4 - Qommeruale art.27
Piano di Lottizzazione n. 3 art. 31
Zone E Zona E1 — agricola primaria art. 43
Zona E2 — agricola secondaria art. 44
Zona a pascolo art. 45
Zona a bosco art. 46
Zone F Zone per attrezzature e servizi art. 33
Attrezzature di interesse sovracomunale art. 34
Centro visitatori del Parco Adamello Brenta art. 36

Norme di Attuazione — Approvazione pag.81



Comune di Spiazzo - Piano regolatore generale - Variante 2017

ALLEGATI
TABELLA B
LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in met ri)
Al di fuori delle aree specificatamente destinditenaediamento (art. 3)
STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI
ESISTENTI ESISTENTI PROGETTO E/O
DA SVINCOLI
POTENZIARE
AL A R O R AL
HECATECORA 20 40 60 60
(variante —alla—S.5.- 239 (i
Campiglio)
VIABILITA’ PRINCIPALE
IV~ Categoria 15 302 45 —— -
S.S. 239 di Campiglio
S.P. 236 Spiazzo-Bocenagp
VIABILITA’ SECONDARIA
LOCALE 10 20 30 ———
() 1)
(1) Misure determinate dal Piano Regolatore Geneta trattandosi di viabilita di interesse locale
atta—salva—uha—diversa—indicazione—grafica—riportta—nelletavele del-sistema—insediativo
Lo .
LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI SI Ml SURA:

- DAL LIMITE STRADALE PER STRADE ESISTENTI

STRADE ESISTENTI DA POTENZIARE
STRADE DI PROGETTO
RACCORDI E/O SVINCOLI

- DALL'ASSE STRADALE PER
- DAL CENTRO DEL SIMBOLO PER
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TABELLAC

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in met i)

All'interno delle aree specificatamente destinditimsediamento (art. 4)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI | RACCORDI
ESISTENTI ESISTENTI PROGETTO E/O
DA SVINCOLI
POTENZIARE
oA = oln
(variante -alla-S.5.- 239 (i
Campiglio)
VIABILITA’ PRINCIPALE 5 15(2) 25 10
IV~ Categoria *) (2) (2)

S.S. 239 di Campiglio
S.P. 236 Spiazz(

Bocenago
VIABILITA’
SECONDARIA
LOCALE 5 5 10 7,5
2) 2) 2) 2)

(*) Valgono le fasce di rispetto previste dagtusenti urbanistici locali.

(2) Fatta salva una diversa indicazione grafica riprtata nelle tavole del sistem:
insediativo e nel sistema ambientale

=74

LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI SI Ml SURA:

- DAL LIMITE STRADALE PER STRADE ESISTENTI

STRADE ESISTENTI DA POTENZIARE
- DALL'ASSE STRADALE PER STRADE DI PROGETTO
- DAL CENTRO DEL SIMBOLO PER RACCORDI E/O SVINCOLI
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ALLEGATI FUORI TESTO

1 - Estratto della L.P. 16/2005

Art. 12 - Disposizioni transitorie

1. Gli indici edificatori previsti dai piani regolatori generali in vigore e non ancora sfruttati dai proprietari interessati non
costituiscono un limite ai fini della revisione delle previsioni insediative e dei contenuti dei piani, nonché dell'introduzione
nei piani dei principi di perequazione previsti dalla legge provinciale n. 22 del 1991, come modificata da questa legge.

2. Gli articoli 18 quater, commi 2, 3, 4, 5, 6 e 7, nonché 18 quinquies, commi 4 e 5, della legge provinciale n. 22 del
1991, come inseriti dagli articoli 3 e 4 di questa legge, si applicano anche ai piani regolatori generali approvati prima
della sua entrata in vigore. Fino alladeguamento dei piani regolatori generali alla disciplina della perequazione
urbanistica ai sensi dell'articolo 18 bis della legge provinciale n. 22 del 1991, come inserito dall'articolo 1 di questa legge,
i diritti edificatori che possono essere riconosciuti a titolo di credito edilizio per le aree gia specificatamente destinate a
insediamento dal piano regolatore generale non possono essere superiori ai diritti edificatori gia riconosciuti dal piano
prima dell'imposizione del vincolo. | diritti edificatori possono essere riconosciuti a titolo di credito edilizio per le aree non
specificatamente destinate a insediamento unicamente a seguito dell'adeguamento dei piani regolatori generali alla
disciplina della perequazione urbanistica.

3. | piani regolatori generali attuano l'articolo 18 quinquies della legge provinciale n. 22 del 1991, come inserito
dall'articolo 4 di questa legge, anche con riguardo alle aree con destinazione residenziale gia individuate dagli strumenti
di pianificazione vigenti.

4. Le deliberazioni della Giunta provinciale previste dall'articolo 18 quinquies, comma 2, e dall'articolo 18 sexies, comma
3, della legge provinciale n. 22 del 1991, come inseriti dagli articoli 4 e 5 di questa legge, sono adottate entro sessanta
giorni dalla data della sua entrata in vigore. | pareri del Consiglio delle autonomie locali, della CUP e della competente
commissione permanente del Consiglio provinciale previsti da questa legge sono espressi entro il termine perentorio di
venti giorni dalla richiesta, decorsi i quali si prescinde dai pareri medesimi.

5. | comuni individuati dalla deliberazione di cui all'articolo 18 sexies, comma 3, della legge provinciale n. 22 del 1991,
come inserito dall'articolo 5 di questa legge, provvedono ad adottare le varianti di cui al comma 4 dell'articolo 18 sexies
entro un anno dalla data di pubblicazione nel Bollettino ufficiale della Regione della deliberazione medesima. Se il
comune non adotta la variante nei termini stabiliti, la Giunta provinciale, previa diffida, nomina un commissario ad acta.

6. Dalla data di entrata in vigore di questa legge e fino all'adozione della deliberazione della Giunta provinciale di cui
all'articolo 18 sexies, comma 3, della legge provinciale n. 22 del 1991, come inserito dall'articolo 5 di questa legge, e
comungue non oltre la scadenza del termine previsto dal comma 4 di questo articolo per la sua adozione, non possono
essere rilasciate concessioni edilizie o presentate denunce di inizio attivita per la costruzione di nuovi edifici da destinare
ad alloggi per tempo libero e vacanze oppure per il cambio di destinazione d'uso di edifici non residenziali esistenti per la
nuova destinazione ad alloggi per il tempo libero e vacanze; alle domande di concessione edilizia nonché ai piani
attuativi presentati entro il 26 agosto 2005 si applicano le disposizioni vigenti prima della data di entrata in vigore di
questa legge. Nei comuni individuati dalla Giunta provinciale ai sensi del comma 3 dell'articolo 18 sexies la misura di
salvaguardia di questo comma si applica sino all'approvazione delle varianti ai piani regolatori generali previste dal
comma 4 dell'articolo 18 sexies.

7. Le disposizioni di cui all'articolo 18 sexies della legge provinciale n. 22 del 1991, come inserito dall'articolo 5 di questa
legge, e di cui al comma 6 di questo articolo non si applicano agli edifici con destinazione residenziale esistenti alla data
di entrata in vigore di questa legge. Sono comunque soggetti alla disciplina prevista dall'articolo 18 sexies gli interventi di
ampliamento di edifici esistenti che comportano la realizzazione di nuove unita immobiliari, fatto salvo il caso in cui
I'ampliamento sia finalizzato al recupero di sottotetti e sia contenuto nel limite determinato dal piano regolatore generale
in misura non superiore al 15 per cento del volume dell'edificio esistente.

8. Nel caso di piani regolatori generali o loro varianti gia adottati alla data di entrata in vigore di questa legge, i comuni
interessati possono sospendere il procedimento di adozione definitiva fino all'assunzione delle deliberazioni della Giunta
provinciale previste dall'articolo 18 quinquies, comma 2, e dall'articolo 18 sexies, comma 3, della legge provinciale n. 22
del 1991, come inseriti dagli articoli 4 e 5 di questa legge, per provvedere alladeguamento della proposta di piano o sua
variante alle deliberazioni medesime; qualora i piani o loro varianti siano gia stati trasmessi alla Provincia per
I'approvazione, la sospensione del procedimento di approvazione per il predetto adeguamento puo essere richiesta dai
comuni interessati alla Giunta provinciale.

9. Nel caso di piani attuativi non approvati entro la data di entrata in vigore di questa legge, i comuni possono

subordinare la loro approvazione alla destinazione di una quota delle aree ad interventi di edilizia pubblica, agevolata o
convenzionata.
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2 - Piano Territoriale della Comunita delle Giudici

Piano Stralcio - Aree di protezione fluviale e retecologiche ambientali, aree agricole ed aree
agricole di pregio.

COMUNITA DELLE GIUDICARIE

Servizio Tecnico - Ufficio Urbanistica

O TERRITORIALE COMUN

GIUDICARIE

PIANO TERRITORIALE DI COMUNITA'

Piano Stralcio
Aree di protezione fluviale e reti ecologiche ambientali,
aree agricole ed aree agricole di pregio
CARTA DI PIANO
scala 1:10.000
Foglion. 41160

| SISTEMAAMBIENTALE - RETI ECOLOGICHE E AMBIENTALI

AREE DI PROTEZIONE FLUVIALE
ART. 2 D Ambito ecologico i1 Valenza elevata

ART. 3 Ambito paesaggistico

Estratto Norme di Attuazione

ART. 2 — AREE DI PROTEZIONE FLUVIALE: AMBITO ECOLOGQCO

1. Tali aree sono caratterizzate da diversi livelli di naturalita ed integrita ecosistemica in cui la vegetazione
perifluviale & generalmente costituita da formazioni arboree ed arbustive riparie, salvo alcune parti in cui
l'intervento di protezione idraulica ha eliminato quasi totalmente la naturalita delle sponde. Queste zone
devono essere protette e gestite dal punto di vista forestale per preservare e garantire la funzionalita
dell'ecosistema. La cartografia individua i perimetri delle aree di protezione fluviale e le aree che hanno
una valenza ecologica elevata. Con la stessa grafia sono individuati anche i bypass ecologici, con
guesta dicitura si intendono dei canali di comunicazione che permettono la percolazione biologica, la
connettivita ecologica,una maggiore biodiversita garantendo la propagazione dei flussi ecologici e il
superamento delle interruzioni causate da ambiti ecologici limitati al letto del fiume.

Analogamente sono individuati anche i corridoi ecologici derivati dalle aree di protezione fluviale, ovvero
le connessioni tra le diverse aree protette con il reticolo idrografico.

2. In queste aree sono fatte salve le previsioni dei PRG relativamente al recupero di edifici e manufatti
esistenti.

3. Sono ammesse iniziative di trasformazione edilizia ed urbanistica di rilevante interesse pubblico e non
diversamente localizzabili, garantendo il contenimento degli impatti e misure di compensazione e
mitigazione mediante lo studio previsto da comma 15.

4. Sono inoltre ammessi nuovi tracciati ciclopedonali (greenway) purché non creino interruzioni della
continuita ecologica trasversale e verticale rispetto al fiume, da dimostrare con un’attenta valutazione
delle alternative di tracciato e delle tecniche impiegate al fine di minimizzare gli impatti.

5. Sono ammessi gli interventi di adeguamento delle strutture e delle infrastrutture esistenti alla data di
adozione del presente piano, a condizione che gli stessi non peggiorino la funzionalita dell’'ambito
fluviale dimostrata con lo studio previsto al comma 15.

6. Sono ammessi gli interventi rivolti allo sfruttamento idroelettrico purché siano attivate idonee misure di
compensazione del depauperamento ecologico da attuarsi preferibilmente nel tratto sotteso all'opera,
valutate dal Servizio competente della Provincia Autonoma di Trento.
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7. Sono sempre ammessi interventi legati al godimento del diritto d’uso civico a condizione che rispettino le
norme del piano di assestamento forestale e siano accompagnati da una relazione di tipo forestale.

8. Sono sempre ammesse le attivita di gestione forestale di cui all'articolo 56, comma 2 della I.p. n.
11/2007 e gli interventi di sistemazione idraulico-forestale condotti dalla struttura provinciale competente
ai sensi della l.p. n. 18/1976.

9. Sono ammessi tagli arborei con il sistema a “taglio a scelta” per i boschi ad alto fusto a condizione che
sia garantita la funzionalita ecologica dimostrata con la relazione forestale di cui al comma 15.

10. Gli interventi sulla vegetazione riparia dovranno essere svolti mediante una curazione a ceduo disetaneo
con polloni su ogni ceppaia di eta diversa. Tale modalita & imposta nella parte di alveo di facile
allagamento, mentre nella parte piu lontana dalla riva bagnata potra essere effettuato anche con fustaia.
Ogni intervento dovra essere accompagnato da una relazione forestale come recita il comma 15.

11. In queste aree non potranno essere messe a dimora specie vegetali esotiche. Le azioni di miglioramento
della parte vegetazionale non devono comprendere la messa a dimora di specie aliene o esotiche e di
specie non autoctone.

12. L’intervento di riqualificazione ambientale € sempre ammesso con l'utilizzo di tecniche di ingegneria
naturalistica e la piantumazione di specie autoctone riparie in adiacenza al corso d’acqua o non riparie
se la piantumazione avviene in aree non interessate dalle dinamiche fluviali, escludendo
categoricamente le specie esotiche e infestanti. L'eventuale ricostituzione della fascia riparia dovra
essere effettuata in osservanza del concetto di complessita ecologica, evitando progetti di
riqualificazione che siano diretti secondo schemi geometrici che poco si adeguano alle esigenze
ecosistemiche.

13. Per gli appezzamenti di terreno individuati in parte come aree di protezione fluviale di cui al presente
articolo, nel caso in cui nella porzione fuori stante I'area di protezione fluviale vengano messe a dimora
colture che abbisognano di cambio di coltura e che per la coltivazione si faccia uso di aspersione di
aerosol con atomizzatori, & fatto obbligo, al limite delle zona di protezione fluviale, di creare un muro
verde costituito da vegetazione arbustiva ed arborea non aliena, in grado di captare la deriva dei
pesticidi e preservare il corso d’acqua da inquinamenti dannosi alla vita.

14. Gli interventi in alveo potranno essere effettuati solo previa autorizzazione da parte dell’autorita idraulica
competente, la quale valutera eventuali interventi mitigatori direttamente in alveo o sugli argini.

15. Per qualsiasi intervento di trasformazione si dovra allegare alla domanda di autorizzazione dei lavori una
relazione forestale che tenga conto degli effetti sull’'ecosistema fluviale.

16. A solo titolo indicativo, negli ambiti ecologici individuati dal solo letto del Fiume, si potranno attuare
processi di mantenimento o ripristino della morfo-diversita del fondo, ovvero la creazione di una
maggiore diversita granulometrica con il posizionamento di massi atti ad incrementare il numero e la
tipologia di habitat diversificati e di conseguenza aumentare la biodiversita e funzionalita fluviale, nonché
piccoli deflettori di corrente con lo scopo di ripristinare un percorso sinuoso in normale regime di portata,
assicurando la formazione di raschi e pozze oltre a barre.

17. Nell'ambito delle zone comprese nel territorio del Parco Naturale Adamello Brenta, nelle aree di tipo A,
B1 e RS, non sono ammessi gli interventi rivolti allo sfruttamento idroelettrico.

18. Nelle zone individuate come ambito ecologico a valenza elevata oltre ai punti precedenti si applicano le
seguenti restrizioni:

a) Al loro interno sono incompatibili le iniziative di trasformazione edilizia urbanistica, fatta
eccezione per modesti interventi atti a favorirne il carattere ricreativo e fatte salve le previsioni
dei PRG relativamente al recupero di edifici e manufatti esistenti ed inoltre gli interventi per la
coltivazione del bosco (piste, tracciati stradali, sentieri e impianti per il recupero del legname)
nonché tutto quanto previsto dal Piano di assestamento forestale per la fruizione del diritto d’uso
civico. Nel rispetto della funzionalita ecologica possono inoltre essere realizzati gli interventi di
adeguamento e miglioramento delle strutture ed infrastrutture esistenti. Sono inoltre ammessi
nuovi tracciati ciclopedonali di cui al comma 4.

b) E’vietato il cambio di coltura della superficie, mentre sono ammessi tagli arborei con il sistema a
“taglio a scelta” e sia garantita la funzionalita ecologica dimostrata con la relazione forestale di
cui al comma 15.

c) E’ consentita la realizzazione di piste ciclopedonali su sentieri, tracce, piste esistenti, con
modesti adeguamenti che garantiscano la permeabilita ecologica trasversale e verticale.

d) Nel caso di nuovi impianti idroelettrici la condotta forzata dovra essere realizzata possibilmente
su tracciati di piste o strade esistenti in modo da garantire l'integrita delle formazioni perifluviali.

ART. 3 — AREE DI PROTEZIONE FLUVIALE: AMBITO PAESAGGISTICO.
1. n queste aree, contraddistinte da un elevato pregio paesaggistico intrinseco, si prevede una tutela
finalizzata alla salvaguardia dei caratteri naturali e del contesto fisico originario.
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2. Gli interventi ammissibili dalla pianificazione subordinata devono essere realizzati nel rispetto dei
seguenti criteri paesaggistici:

a)

b)

d)

Interventi sui manufatti esistenti. Qualsiasi tipo di intervento deve prendere in considerazione
anche le pertinenze del manufatto. Tali pertinenze dovranno essere oggetto di progettazione
finalizzata a mitigare a livello visivo la presenza del manufatto stesso. La mitigazione dovra
essere effettuata preferibilmente con I'impiego di vegetazioni autoctone e di specie uguali a
guelle prevalenti nel contesto, con dune erbose o con schermature lignee.

La tinteggiatura dei manufatti all'interno di queste aree dovra essere effettuata con colori bianco
o ocra della terra naturale del sito e la gamma cromatica non deve essere brillante. Vanno
mantenuti i terrazzamenti realizzati con muri a secco e in genere I'assetto originario dei suoli.

| nuovi interventi. Qualsiasi tipo di nuovo intervento deve prendere in considerazione anche le
pertinenze del manufatto in progetto. Tali pertinenze dovranno essere oggetto di progettazione
finalizzata a mitigare a livello visivo la presenza del manufatto stesso. La mitigazione dovra
essere effettuata preferibilmente con I'impiego di vegetazioni autoctone e di specie uguali a
guelle prevalenti nel contesto, con dune erbose o con pareti lignee schermanti.

La tinteggiatura dei manufatti all'interno di queste aree dovra essere effettuata con colori bianco
o ocra della terra naturale del sito e la gamma cromatica non deve essere brillante.

Le opere di infrastrutturazione. Gli Attraversamenti delle vie d’acqua (ponti, passerelle, viadotti
stradali o ferroviari,elettrodotti, gasdotti etc.) devono essere evitati nelle aree caratterizzate da
un accentuata integrita dell’lambiente naturale o in quelle segnate storicamente dall'opera
dell'uomo attraverso particolari tipi di colture che hanno disegnato il territorio in maniera
significativa (frutteti, paesaggi terrazzati etc.).

La scelta tipologica delle strutture di attraversamento deve essere attentamente valutata in
misura dell'impatto fisico e visivo rispetto al territorio interessato con I'obiettivo di proteggere
l'integrita dell'alveo o di limitare I'impatto in elevazione rispetto alle quinte visive, nell'ottica
comunque di assicurare linserimento paesaggistico delle nuove opere in un contesto
extraurbano dove & opportuno evitare strutture stilisticamente ridondanti. Le nuove arterie viabili,
ciclopedonali e sentieri, realizzate allinterno degli ambiti paesaggistici dovranno essere
realizzate in modo da evitare il piu possibile le opere d'arte e se la categoria dell'opera lo
permette realizzare la pavimentazione in materiali naturali e permeabili.

Per le infrastrutture aeree i pali di sostegno, in zone con copertura vegetale d’alto fusto, non
dovranno superare l'altezza delle piante del contesto in cui vengono realizzate. | pali devono
essere in acciaio tipo corten o in acciaio zincato, evitando colorazioni artificiose che simulano
'ambiente naturale.

Le opere di sistemazione idraulica ed idraulico-forestale. Per quanto concerne la presenza di
opere di sistemazione idraulica e idraulico-forestale nell’ambito di aree di protezione fluviale,
gualora tali opere presentino valore storico e testimoniale di tecniche costruttive tradizionali,
esse rientrano tra “gli aspetti positivi da conservare, recuperare, valorizzare”. Per le opere di
recente realizzazione dovra essere valutata la possibilita di recupero ambientale, con le tecniche
proprie dellingegneria naturalistica, laddove lintervento risulti tecnicamente possibile e
compatibile con le finalita di difesa idrogeologica.

| nuovi interventi e le manutenzioni, dovranno tener conto in fase di progettazione delle esigenze
di tutela e ripristino degli ambienti acquatici ai fini biologici e ittici.

ART. 4 — AREE DI PROTEZIONE FLUVIALE: RETI DELLE RISERVE

1. Qualora gli Enti territorialmente competenti di un territorio ritengano di attivare la rete delle riserve nelle
aree di protezione fluviale ai sensi dell’art. 47 della L.P. 23 maggio 2007 n. 11 e che nell'ambito degli
studi per la formazione del piano di gestione per il raggiungimento degli obiettivi fissati nell’accordo di
programma, emerga la necessita di rivedere le aree di protezione fluviale individuate dal PTC o
l'articolato delle presenti norme, I'organo di gestione della Rete delle Riserve potra in qualsiasi momento
chiedere alla Comunita delle Giudicarie di apportare delle variazioni al PTC.

2. La richiesta di variazione sara valutata nel’ambito di una Conferenza dei Servizi cosi come previsto
dalla legge provinciale sull’attivita amministrativa 30 novembre 1992, n. 23 la quale sara convocata dalla
Comunita entro 30 giorni dalla richiesta e il risultato della stessa comportera automaticamente variante
al Piano relativamente alle aree sottese dalla Rete delle Riserve ricadenti.
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3 - Definizioni del settore urbanistica commerciale

' Punto 1 - Tipologie commerciali e definizioni - dei criteri di programmazione urbanistica commerciale

a) commercio al dettaglio : l'attivita svolta da chiunque professionalmente acquista merci in nome e per
conto proprio e le rivende, su aree private in sede fissa o mediante altre forme di distribuzione,
direttamente al consumatore finale;

b) esercizi di vicinato : gli esercizi di vendita al dettaglio aventi superficie di vendita non superiore a 150 metri
quadrati;

c) medie strutture di vendita : gli esercizi di vendita al dettaglio aventi superfici di vendita superiore a 150
metri quadrati e fino a 800 metri quadrati (oppure 1.500 mq);

d) grandi strutture di vendita : gli esercizi di vendita al dettaglio aventi superficie di vendita superiore ai limiti
previsti dalla lettera c);

e) centro commerciale al dettaglio : una grande struttura di vendita nella quale almeno due esercizi
commerciali al dettaglio sono inseriti in una struttura, anche fisicamente discontinua, a destinazione
specifica e usufruiscono di infrastrutture comuni o spazi di servizio coperti 0 scoperti gestiti unitariamente;
rientra in ogni caso nelle infrastrutture comuni la viabilita di accesso diversa da quella pubblica; rientrano in
ogni caso negli spazi di servizio gestiti unitariamente tutti i locali e spazi coperti o scoperti destinati alla
sosta o al transito del pubblico allinterno o all'esterno della struttura edilizia, compresi i parcheggi
pertinenziali;

f) superficie di vendita : l'area destinata all'esposizione e alla vendita delle merci al pubblico, compresa
quella destinata alla sosta e al transito del pubblico all'interno dell'esercizio;

g) commercio allingrosso : I'attivita svolta da chiunque acquista professionalmente merci in nome e per
conto proprio e le rivende ad altri commercianti, all'ingrosso o al dettaglio, a utilizzatori professionali o ad
altri utilizzatori in grande.

h)y .. omissis

" Art. 33, comma 6, lett. c) delle N di A del PUP:

c) nell'ambito delle aree produttive possono essere individuate apposite zone per servizi e impianti d'interesse
collettivo e servizi alle attivita produttive, per la logistica finalizzata all'interscambio di beni e servizi, per la vendita di
autoveicoli, purché essa risulti complementare rispetto all'attivita di riparazione e manutenzione dei veicoli e
I'azienda presenti un significativo numero di addetti per lo svolgimento di questo ultima attivita.

" Punto 6.3.1 - Caratteristiche dei parcheggi pertinenziali - dei criteri di programmazione urbanistica commerciale.

| parcheggi pertinenziali destinati alle autovetture hanno superficie e dimensioni minime non inferiori a 12,5 mq. Per
gli spazi di manovra si applicano i criteri generali stabiliti dalle disposizioni attuative in materia previsti della legge
urbanistica. (Allegato 3 alla deliberazione della Giunta provinciale n. 2023 del 3 settembre 2010 e ss. mm.)

| parcheggi pertinenziali di un esercizio commerciale o centro commerciale devono essere di uso comune, cioé
destinati a tutti i clienti e devono assicurare efficaci soluzioni di accesso, adottando gli accorgimenti necessari per
agevolare la fruizione degli stessi e l'accessibilita ai punti vendita anche per il superamento delle barriere
architettoniche. Pertanto devono essere collocati e organizzati in modo da essere accessibili liberamente e
gratuitamente dai clienti stessi; le relative aree possono essere recintate, salvo disposizioni contrarie, ma in tale
caso la chiusura degli accessi deve essere eventualmente operante nelle ore e nei giorni in cui non si svolge
I'attivita di cui sono pertinenza.

| parcheggi pertinenziali sono di norma localizzati nello stesso complesso edilizio che contiene l'unita o le unita
immobiliari di cui sono pertinenza; possono anche essere localizzati in altra area o unita edilizia posta in un
ragionevole raggio di accessibilita pedonale (indicativamente entro i 300 metri), purché sia garantita la funzione
esclusiva di parcheggio pertinenziale e lo stesso sia collegato alla struttura di vendita con un percorso pedonale
protetto (marciapiedi, attraversamenti segnalati) e privo di barriere architettoniche.

Al fine della qualificazione degli insediamenti, del recupero paesaggistico e funzionale dei fronti urbani e degli spazi
di relazione tra viabilita pubblica ed edifici commerciali, la sistemazione dei posti auto in superficie deve escludere di
norma il fronte stradale e/o principale dei manufatti edilizi, trovando collocazione sul retro dei manufatti stessi. La
progettazione degli spazi di parcheggio all'aperto va inoltre orientata alla loro qualificazione mediante la creazione di
aiuole o siepi e la sistemazione di una pianta ad alto fusto ogni quattro posti auto.

Nel caso di strutture di vendita con piu di 100 dipendenti va individuata, nell'ambito dei parcheggi pertinenziali, una
zona specificamente destinata ai dipendenti della medesima struttura. Nel caso di strutture di vendita con parcheggi
pertinenziali con una dotazione complessiva superiore ai 100 posti-auto e articolati in pil zone aventi accessi
differenziati, & prescritto I'impianto di segnalamento automatico che indirizzi gli utenti verso I'accesso piu agevole in
relazione alla disponibilita di posti.

Le grandi strutture di vendita e i centri commerciali al dettaglio devono essere dotati di idonei spazi riservati alla
movimentazione delle merci e di aree di sosta per gli automezzi pesanti in attesa di scarico. Tali aree non devono
interferire con il sistema dei parcheggi pertinenziali e devono essere servite da viabilita dedicata autonoma rispetto
alla viabilita di transito e di accesso della clientela.
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" Allinterno degli insediamenti storici

Punto 2.2 - Spazi di parcheggio - dei criteri di programmazione urbanistica commerciale.

Sotto il profilo degli standard a parcheggio degli esercizi di commercio al dettaglio il piano regolatore generale adotta
i seguenti parametri minimi:

a) 12,5 mq di superficie minima del posto auto;

b) mqg 0,5 per ogni mq di superficie di vendita con esclusione degli spazi di manovra per gli esercizi con superficie di
vendita al dettaglio inferiore a mq 2.500;

¢) mq 1,0 per ogni mq. di superficie di vendita con esclusione degli spazi di manovra per gli esercizi con superficie di
vendita al dettaglio superiore a mq 2.500;

Qualora sia dimostrata, attraverso una specifica relazione accompagnatoria della richiesta del titolo abilitativo
edilizio, I'impossibilita di reperire i relativi spazi da destinare a parcheggio pertinenziale, gli interventi negli
insediamenti storici sono esonerati dall’obbligo del rispetto delle quantita minime di parcheggi pertinenziali.”

Nelle aree, diverse dagli insediamenti storici, individuati con specifica previsione da parte dei piani regolatori di cui
all'Allegato 3 alla deliberazione della Giunta provinciale n. 2023 del 3 settembre 2010, resta ferma I'applicazione
delle disposizioni recate dalla medesima deliberazione per quanto riguarda i casi di esenzione dall'obbligo degli
spazi di parcheggio.

¥ Al'esterno degli insediamenti storici
Punto 3.2 - Parcheggi pertinenziali - dei criteri di programmazione urbanistica commerciale.

Sotto il profilo degli standard a parcheggio degli esercizi di commercio al dettaglio si applicano i seguenti parametri
minimi da intendersi con esclusione degli spazi di manovra:

a) 12,5 mq di superficie minima del posto auto;

b) per esercizi di vicinato e medie strutture di vendita del settore non alimentare: mq. 0,5 per ogni mq di superficie di
vendita;

c¢) per medie strutture di vendita del settore alimentare/misto: mq 1,0 per ogni mq di superficie di vendita;

d) i parcheggi pertinenziali delle medie strutture di vendita devono essere collocati preferibilmente, ed in ogni caso in
misura non inferiore al 30%, in volumi interrati, evitando in ogni caso la sistemazione a parcheggio delle coperture
degli edifici, salvo I'adozione di idonee soluzioni tecniche di mitigazione dei parcheggi, anche mediante adeguate
sistemazioni a verde.

Al fine della qualificazione degli insediamenti, del recupero paesaggistico e funzionale dei fronti urbani e degli spazi
di relazione tra viabilita pubblica ed edifici commerciali, la sistemazione dei posti auto in superficie deve escludere di
norma il fronte stradale e/o principale dei manufatti edilizi, trovando collocazione sul retro dei manufatti stessi.

v dall’Allegato 3 alla deliberazione n. 2023 del 3 settembre 2010 e ss. mm. (tabella A — Categoria C1). Mq 1,00 ogni
mq 10,00 di superficie di vendita

Y Art. 61 - Interventi per favorire l'insediamento di attivitd economiche in zone montane - della I.p. 30 luglio 2010, n.
17

1. 1. Per favorire linsediamento, il ripristino o la permanenza di attivita nei comuni privi o carenti di
servizi commerciali la Provincia pud concedere ai comuni medesimi, tenuto conto della dislocazione dei centri
abitati e del loro grado di accessibilita, contributi nella misura massima del 90 per cento della spesa ammessa per
la costruzione o I'acquisto di immobili, nonché per I'ampliamento, la ristrutturazione e la trasformazione di immobili
di proprieta degli stessi comuni da destinare, a titolo gratuito e per il periodo convenuto, alle imprese che ne fanno
richiesta. In casi di particolare e documentata necessita la Giunta provinciale puo estendere le agevolazioni
all'acquisto degli arredi e delle attrezzature necessari allo svolgimento dell'attivita.

2. 2. Alle imprese che attivano o trasferiscono le attivita nelle zone previste dal comma 1 o che
integrano attivita gia presenti, la Provincia pud concedere, con i criteri, le condizioni e le modalita stabilite dalla
Giunta provinciale:

a) un premio d'insediamento nel limite massimo di 30.000 euro;

b) contributi in conto capitale per la realizzazione delle tipologie d'intervento individuate dal comma 1, in misura
non superiore al 70 per cento delle relative spese ai sensi della normativa dell'Unione europea in materia di aiuti
d'importanza minore (de minimis).

3. 3. Per favorire la permanenza di esercizi per la vendita al dettaglio di generi alimentari e di prima
necessita in zone altrimenti prive di servizi analoghi la Provincia contribuisce annualmente, nel limite massimo di
20.000 euro, alla copertura dei maggiori oneri legati alla localizzazione disagiata di tali esercizi, con i criteri e le
modalita stabilite dalla Giunta provinciale.

4, 4. Per le iniziative relative alle attivita indicate nei commi 1, 2 e 3 la Provincia, inoltre, puo prevedere
la riduzione o I'esenzione da tributi provinciali e I'ammissibilita a contributo, nella misura stabilita dalla Giunta
provinciale, delle spese relative agli adempimenti di ordine amministrativo-contabile.
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5. 5. Gli interventi previsti da quest'articolo sono attuati nel rispetto delle norme dell'Unione europea in
materia di aiuti di Stato.
6. 6. Agli esercizi commerciali previsti da quest'articolo € consentita la vendita di riviste e giornali

indipendentemente dal possesso della relativa autorizzazione.

" Punto 2.3 - Altri parametri - dei criteri di programmazione urbanistica commerciale.

Gli esercizi commerciali con superficie di vendita superiore a mq 250 devono garantire la presenza di servizi igienici
a disposizione della clientela nella misura di almeno un servizio igienico riservato alle donne e uno riservato agli
uomini; deve essere garantita in ogni caso 'accessibilita anche alle persone disabili secondo quanto stabilito dal
D.M. 14 giugno 1989, n. 236 concernente Prescrizioni tecniche necessarie per garantire I'accessibilita, I'adattabilita
e la visitabilita degli edifici privati e di edilizia residenziale pubblica, sovvenzionata ed agevolata, ai fini del
superamento e I'eliminazione delle barriere architettoniche e degli articoli 4 e 5 della l.p. 7 gennaio 1991, n. 1
recante Eliminazione delle barriere architettoniche in provincia di Trento.

Le deroghe sono ammesse nei casi e nelle modalita stabiliti con I'art. 6 della medesima legge n. 1/1991.

" Punto 3.4 - Servizi igienici a disposizione della clientela - dei criteri di programmazione urbanistica commerciale.

Le medie strutture con superficie di vendita superiore a mqg 250 devono garantire la presenza di servizi igienici a
disposizione della clientela nella misura di almeno un servizio igienico riservato alle donne e uno riservato agli
uomini; deve essere garantita in ogni caso I'accessibilita anche alle persone disabili secondo quanto stabilito dal
D.M. 14 giugno 1989, n. 236 concernente “Prescrizioni tecniche necessarie per garantire I'accessibilita, I'adattabilita
e la visitabilita degli edifici privati e di edilizia residenziale pubblica sovvenzionata e agevolata, ai fini del
superamento e dell’eliminazione delle barriere architettoniche” e dagli articoli 4 e 5 della legge provinciale 7 gennaio
1991, n. 1 “Eliminazione delle barriere architettoniche in provincia di Trento”

Le deroghe sono ammesse nei casi e con le modalita stabiliti con 'articolo 6 della legge provinciale 7 gennaio 1991,
n. 1.

* Punto 3.3 - Parametri edilizi - dei criteri di programmazione urbanistica commerciale.

Il rilascio del titolo edilizio per nuove costruzioni e demolizioni con ricostruzione destinate all’ apertura e
all'ampliamento di superficie entro i limiti massimi previsti dall’articolo 3, comma 1, lettera c) della legge provinciale
sul commercio, di medie strutture di vendita al dettaglio con superficie di vendita superiore a mq 500 — con
esclusione di quelle di cui al precedente punto 2) — & subordinato al rispetto dei seguenti criteri e parametri:

a) il rapporto tra la superficie di vendita totale e la superficie del lotto non puo essere superiore al 50 per cento;

b) il rapporto massimo tra la superficie coperta complessiva edificata e la superficie del lotto non pud essere
superiore al 60 per cento;

c¢) almeno una quota non inferiore al 20 per cento della superficie del lotto deve essere sistemata a verde, senza
I'impermeabilizzazione del suolo e senza la realizzazione di volumi interrati;

d) gli edifici destinati ad attivita commerciale devono rispettare le caratteristiche costruttive corrispondenti almeno
alla classe energetica “B+" secondo le disposizioni normative provinciali vigenti.

Nel caso di zone miste, subordinatamente all’approvazione di apposito piano attuativo, i parametri di cui alle lettere
a), b) e ¢) possono essere motivatamente ridotti nella misura massima di 1/3.

X punto 3.5 - Criteri specifici per la riqualificazione di insediamenti esistenti - dei criteri di programmazione
urbanistica commerciale.

Nell'ottica del risparmio del consumo di territorio e della riqualificazione territoriale, paesaggistica, ambientale ed
architettonica di contesti edificati esistenti, per gli interventi finalizzati all’'apertura o ampliamento di superficie entro i
limiti massimi previsti dall’articolo 3, comma 1, lettera c) della legge provinciale sul commercio, di medie strutture di
vendita in edifici esistenti all'esterno degli insediamenti storici nel rispetto del volume originario dell’edificio, il
Comune puo disporre la deroga ai parametri quantitativi di cui ai precedenti punti 3.2 e 3.3. A tal fine gli interventi
sono subordinati all'approvazione da parte del comune di un piano attuativo, ai sensi del capo IX del titolo Il della
legge urbanistica provinciale, finalizzato a definire gli interventi di riqualificazione e le eventuali misure
compensative. Deve essere in ogni caso assicurato il limite minimo di parcheggi pertinenziali di mqg 0,5 per ogni mq
di superficie di vendita.

xii

Punto 6.5 - Criteri specifici nel caso di utilizzo di edifici esistenti e aree da bonificare — secondo capoverso - dei
criteri di programmazione urbanistica commerciale.

L’intervento deve in ogni caso assicurare:
a) la riqualificazione degli edifici esistenti attraverso un intervento organico sotto il profilo tipologico e architettonico;
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b) il miglioramento delle dotazioni infrastrutturali o per servizi pubblici; a tal fine il piano attuativo & corredato da un

accordo pubblico privato ai sensi dell'articolo 30 della legge urbanistica provinciale, al fine di assicurare un
equilibrato contemperamento degli interessi;

c) le caratteristiche costruttive delle strutture di cui al punto precedente devono assicurare requisiti di prestazione
energetica non inferiori alla classe energetica “B+” secondo le disposizioni normative provinciali vigenti;

d) deve essere garantita la presenza di almeno un servizio igienico a disposizione della clientela, fermo restando
quanto previsto dal D.M. 236/1989;

e) gli spazi a parcheggio possono essere ridotti di un terzo.
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